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a) NU - 1. SUELO NO URBANIZABLE

b) NU ~ 2. IDEM DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO

i
b

c) NU - 3. TDEM DE INTERES FORESTAL

d) NU - 4. TDEM DE INTERES ECOLOGICO—PAISAJISTICD

e) NU - 5. IDEM DE RESERVA MINERA

£) NU - 6. NUCLEO RURAL DE POBLACION EN SUELO NO URBANIZABLE
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7n este titulo se regulan aguellos aspectos exigldos en
n de suelo y oOrdenacidn

el articule 71.3 de 1a Ley sobre régime
Urbana de 5 de abril de 1.976 referidos a n¥ines y objetivos © de

gu promulgacién® ¥ ngelimitacién de log territerios ¥ niicleos
urbanos que constituyan el Ambito de aplicacion' y el el articulo
70.4 de la Ley del suelc referido a nlpg supuestos en cuya virtud

sea precedente su revision ¢ sustitucién pol Uun Plan".

>

0 DE LAS NORMAS

e et o B G o i P ot P

1.1.- DEFINICION ¥ OBJET

....—--.--u.-——_..-.--—-u-._—u-.-._._—.——-——

Normas subsidiarias es
minimas gue deben regular

1.- E1 objeto de 1as presentes
urhanizacidén Y edificacién

astablecer las determinaciones

1as acciones de planeamiento,
que se lleven a cabo en el ambito del términoc municipal

de Entrambasaguas; de acuerdo con las disposiciones de
la actual legislacidn urbanistica.

OOOOOQ'OOOOOOQ@OQOO

2.~ En el Suelo Urbano, tienen cardcter de ORDENANZAS de la
edificacidén g uso del suelo N contlienen la
reglamentacién detallada del uso pormenorizado,
edificabilidad ¥ condiciones higiénicas ¥ aestéticas de

las edificaciones en su entorno.

1 ;
—

en el Régimen del sueloe,
risticas, magnitudes ¥ dotacliones
s ge lleven a cabo en lag distintas
aptas para ser urbanizadas.

3.~ En el suelo urﬁanizable establec

gefialando las caracte
de lasg actuacdlones du
o _genas-caldficadas como

o o urbanizable, tienen un caracter doninante
delimitando las 2ZOnas que son objeto de
r su valor agricola, ganadero,
1as condiciones due

4.- En el suel
restrictive,
una especial proteccién po
paisajistico 6 ecoldgico ¥ fidjando
regulan las acclones ¥ ediflcaciones que pueden llevarse
a cabo en este suelo, incluyendo las medidas destinadas

a impedir la formacién de inficleos de poblacidn®.

'OOCOOOO@OOOOOOOOOOO
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Normas . subsidiarias  de’ planeamiento estan

Las
gigulentes documcntoo:

integradas por los
.- INFORMACION URBANISTICA
{T.- AVANCE DE PLANEAMIENTO

LITI.- DOCUMENTO DEVORDENACiON

~ MEMORIA JUSTIFICATIVA DE La ORDENACION

- PLANOS DE ORDENACION

— NORMAS URBANLSTICAS

¥ORMA. DE APLICACION

1.3.- VIGENCIA ¥

e e o i R o e e o B o B gt S

entrardn en vigor el dia gigulente de la

1.— Ectas Normas
bacién definitiva en el Boletin

- o publicacion de su-—apro
Dficial de la Provincila.

apruebe su revisidn.

rendran vigencia hasta gUe se

2.~ Log Casos previstos en estas Normas, asi como sSu
interpretacién ¥ aplicacifn se definirdn a través de
resoluclén motivada, previos informes técnicos Y
juridicoes ademds de cualquler otro due se estime
cportune ain perjulcio de los recurscs due lag Leyes
establezcan contra los acuerdos Y resoluciones
municipales. ‘

15
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3.~ Para loOs Ccasos no prev
aplicacién el

Suelo
planeamiento, cestion y Discil
icas ¢ Sus correspondientes

1la Legislacid
peglamentos.
de Régimen Local.

4.- Se complementa

2.- No obstante,

i

istos en estas Normas seran de
rexto refundido de la Ley sobre Régimen de

Vi ordenacidén Urhana, los Reglamentos ‘de
lina Urbanistica, asi como

n de Obras Plubl

sera asimismo de aplicacién la Legislacidén

nicipales en teodo .

réd con las ordenanzas mu
iones establecidas

agquello que no contradiga 1as disposic
an las presentes Normas.

———-—-.————.—--———.—-——.————

4ximp.de vigencla de egtag Normas serd de-4 '
r del momento ‘de sy aprobac ion “definitiva.

periodo maximo, el Ayuntamiento-deberé
proceder a la revisidén de estas Normas subsidiarias ©
blen a su gustitucién por un Plan General. :

1a revisidn prevista en: el apartado
ge procedera a 1a Revisién de 1as Normas

anterior,
iguientes circunstancias:

cuando se dén las S

a) En cualguler caso, cerd condicién suficiente para la
Revigién de las Normas, cuando se modifiguen en un 20%
las previsiones de crecimiento poblacional & el programa
de necesidades establecidas.

h) La implantacién de una ¢gran industria u otra
aumento importante de puestos de

actividad gue genere unl
trabhajo serd motivo suficiente para proceder a Su

reyiglén.

cuando se defina v apruebe por otros Organismos
1tere la estructura territorial,

por una politica de localizacidén de usos & por una
modificacién de sus glementos {red viaria,

infraestructuras hasicas, etc.), se procederd a la
Revisién de las Normas.

c)
alguna actuacldén que a

16



—
vy

4

——--—_.——-—-——.-..--—-——.—_.————

1.~ Las Normas podran modificarse en cualquier momento en
98 ér¥inos b ontenidos sefialados eh el articulo 154.4
glament o BT aneaniento slempre que no 5@ alteran

& varien sustanclalmente las previsiones de poblac¢idn
con los mismos criterios del articulo precedente. 5e
con lo egtablecido en los

rramltaréan de acuerdo
de la Ley del suelo v los artficulos

articulos 49, 350
160, 161 del Reglamento de planeamlento.

DO02002020DDDD0D2DD0

icacién debera acompafiarse dé
incidencia en la

2.- En cualgquier caso, 1a modif
un estudlo justificativo de su

ordenacidn general.

1.6.- DEFINICIONES

et ok ek

0.~ Constituye a1l suelo Urbano 1os terranos dque
ccego rodado, abastecimiento de agua,
v suministro de energia
gléctrica, o estén conprendidos en dreas
consolidadas PpoT 1a edificacidn al menos en dos
terceras partes de su superficie, ¥ due se recogen
comc tales en los planos de estas Normas.

SUELO URBAN
cuenten con &
evacuaclon de aguas

. :

PARA URBANIZAR.- constituyen el suelo Apto para

urhanlzar 1o0sS terrenos gue soh aptos para Ser
urbanizades v se recogen como taleg en log Planos

de eshbas NoImas.

SUELO APTO

uyen el Suelo No Urhanizable
dos por estas Normas cComo No

conprenden aguellos no
urbanizables ¥ agquéllos
determinadas

SUELO NO URBANIZABLE. - constit
log terrencs declara
Aptos para ser urhanizados.
calificados como urbanos &
a los que las Normas imponen

condiciones de proteccidn.

> O 1
CIC?C?C>C>C)C>C>C>C>CJCJC>C)C)C>C>C>C>C)C)C)C)C>C)C)C)C)C)

I
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& SISTEMA GENERAL.- cada uno de los gonjuntos homogéneos de

) elementos al servicio de 1a ordenacidn  que

] configuran el degarrollo urbano ¥ constituyen una
sgtructura que soporta las necesldades generales de

la peblacldn a 1a que sirvend. psquemAticamente  SU
a siguiente en estas Normas:

clasificacidn es 1

-

~ 8g. Gr. de COMUNICACLONES 5.G. VIARIO.

gg., Gr. de SERVICIOS.

_ gs. Gr. fle ESPACIOS LIBRES.

i

COMUNLITARIO ¥

p—

- 8. Gr. de EQUIPAMIENTO,
PARA CENTROS PUBLICOS.

COMUNICACIONES Y TRANSPORTE . ~ Conjunto
de elementos degtinados a la comunicacién por medlo
de trafico rodado, peatonal, fer;cviario, adreo ¥
maritime, entre las diversas Dartes de la
ordenada ¥y su conexidén exterior. Este

STSTEMA GENERAL DE

superficie

gistema general aharca Gtanto el canal de
comunicaciones Y transpeorte entre g¢i como su Zona
de’ pruteccién v las instalacicnes vinculadas a su
ajecucidn, entretenimiento servicio.
(Gasollneras, aparcamientos, egbaclén de autobusges,
de ferrocarriles, aeropuerto Y gervidumbres,
ermbarcadaeros, etc.) - '

3

elementos

SISTEMAS GENERALES DE gRRVICLOS. - Conjunto da
degtinados al transporte de a ‘

-rasidual, energia eléctrica entre las diversas
partes de 1la superficie ordenade. ¥ Ssu conexidn
exterlor. Este gistema general abarca tanto el

o
”””EEﬁﬁUﬂtO“gﬁﬂimuservﬂcio en si, como SsuU zona de

OO :
O?QOOOOOOOOOOOOOOOQQOO@OOQQQQ

@,

O proteccién v las

a3 ajecucion entretenimiento % mantenimiento.

O

O _

O SISTEMBS GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.™ conjunto de elementos
O desgtinados & parques pliblicos y Zonas verdes due
S por 8u dimensiodn, enmplazamientos ¥ servicilos,
o girven a la generalidad de la poblacidn. '
& .

G

o

(_)

Cl
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SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.- Conjunto de
elementes de caracter piblico & privado degtinados

a complementar la residencia soportando las
necesidades  religilosas, docentes, sanitarias,
deportivas, agsistenciales, administrativas y de

gobierno, etc.

.

OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR.- 50n aquellas actuaciones
en Suelo Urbano, encaminadas & la descongestidn,

greacidn de dotaciones urkbanisticas ¥ equipamientos
comunitarios, saneamiento de barrios insalubres,
resolucién de problemas de circulacién & de
estétbica v mejora del medio ambiente g de los
servicios piblicos U otrog fines andlogos.

Independientemente de lag 0.R.I. dgue, pudiaran
cefialarse en estas Normas, podrin delimitarsge otras
a los fines sefialados &l el parrafo primero de este

punto.

AREA .- Es 1a superficie de trerreno que estas NOIIRas
delimlitan como SUELO APT(O PARA URBANIZAR.
SECTORES,

ay desarrollo se dilvidirédn en
varios

para
AREA Ccomponerse de uno 98

pudiendo ~cada
SECTORES .

SECTOR.- Es la guperficie de terreno de SUELO APTO PARA
URBANLZAR gue conforma una divisidn de planeamiento
v cuya ordenacion detallada deberéd llevarse a cabo
mediante 1l1la aprobacién de um PLAN PARCIAL. LoS
sectores definldos en estas Normas deben
conglderarse unidades minimas @ las efectog de su

desarrollo en PLANES PARCIALES.

CoooCoCCod
C>C>C>C?C)C>C>C)C>C)C)C>C)C)C)C)C)C)C)CHDKDED<D<Jf3f373f3’3<3(}<3<D<3’3(3 D000

S OCO
L

DRGSR

el grado & instrumente de planeamiento
el desarrollo, mediante ordenacidn

detallada de la superfilcie abarcada por un sectol,
salvo que la totalidad de la guperficie del sector
esté callficada como STSTEMA GENERAL.

PLAN PARCIAL.~ ES
exigido para

15
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on los edificios
arguitectdnicos,
una

EDIFICIOS DE INTERES ¥ / CARACTERISTICDS.— a8
que Ppol SUs valores higtéricos,
ambhlentales 6 de representacién merecen

proteccidn especlfica .

POLIGONO.~ A los efectos de estas Normas, se entlende " -por
poligono la superficie de SURLO URBANG ¥ SUELO
URBANIZABLE, que gupone un médulo para la ejecucidn

del planeamiento ¥ due ralne Las siguientes
condlciones: ’

imensidén ¥ caracteristicas de la
ceptible de asumir las ceslones de

e lag exigencias-

a) Que por su d
ordenacldn es 5us
suelo derivadas d

le la distribuciéﬁ equitativa de

b) Que haga posib
argas de la urbanlzacidn.

los benef;cios vy C

para Justificar

tenga suficiente entidad
autonomia de la

¢} Que
econdémicamente la

técnica ¥
actuacién.

A los efectos de las Normas, S&
dad de Actuacisdn, la guperficie de
gque Ssupone un médulo para la
e cuando menos hace

UNIDAD DE ACTUACION. -
entiande poOT oni
SUBLO  URBANG,

}

)J gjecucidn del Planeamiento ¥ du
posible la d4gtribucidn de los beneficios y cargas
derivadas de las Normas.
(9*7”*”*****fﬁﬂ%@&ﬁgmﬁ~AISLAgAA:ﬁgg 1os efectos de lag Normas; se
O entiende por ACtUaCiOD'AiSiaﬂaf"ﬁkﬁﬁsupeyiiciefmﬂgméwi””WV
O SURL0 URBANO,  gque supone un module para la
@] ejecucidn del Planeamiento, ¥ que por su dimensidn
O caracteristicas no resulta posible su
O clasificacidn como POLIGONO O UNLDAD DE ACTUACION.
O
O
O
Q
O
U
O
¥
O
20
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SOLAR.~

Be la superflcie de SURLO URBANOC, apta para 12

edificacidn gque cuenta con:

—acceso rodado.
Loy

-abastecimiento de agua de 1a red municipal.

-evacuaclén de aguas a 1a red municipal.

~guministro de energia eléctrica.

-frente a via publica, igual 6 superior al minimo
cefialado en cada caso por las prdenanzas.

—ancintado de aceras.

—pavimentacion de la calzada.

-alineaciones oficlales, definildas en documentos
vigentes. :
—fasantes oficiales, definidas en documentos

vigentes.

21
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NORMAS SUBSIDIARIAS.
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cAPITULO X1 DESARROLLO DE LAS

m—-—.——.—-—-.—-—.—---—_..-.—--u....—-.—-——.—._.——.—-.—-—.—-—n-

NORMAS DE PLANEAMIENTO.

e o e B B o B . ot B e b R o S S

-

ro

2.1.~ DISPOSICIONES GENERALES

e e A T 4 Bt o Y S S ke e

1.- En este apartado se reccgeln las ncrmas que deben regular
las posibles acciones de planeamiento que puedan
acometerse en el &mbito de aplicacién al amparo de las

Normas Subsidiarias.

De acuerdo con las Normas egstablecidas en la Ley
del Suelo (Titulo I, capitulo 1), las acclones de
planeamiento se relacionan con las figuras o}
instrumentos qgue pueden desarrcllar unas Normas
subsidiarias, v que sSon las sigulentes: Planes
parciales, Planes Especlales, Estudios de Detalle vy

Proyectos de Urbanizacién.

s - cuande no esté prevista para un suelc 6 Sector
determinade una de las actuaciones seflaladas, las
determinaciones de las NOImas subsidiarias serin de

aplicacidén direscta.

3.~ De acuerdo con lo dque dispone el articulo 40.1 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, no se podran otorgar
licencias de edificacidén en los suelos incluidos en
gectores de Reforma tnterior & Unidades de Actuacidn,
siempre y cuando no se desarrollen en conformidad con

lag previsicnes de 1as Normas.

—
L

SCoC000000

N e
LS

T

5.2 .- DESARROLLO DE LAS NORMAS

.-._....-—.-——.-—-—_.._-—-—.-.———-..—--.———_

previsiones de 1as Normas eh Suelo Urbano
seran de ejecucidn inmediata y directa sin perjulcio de
la redaccién ¥ aprobacién de los correspondientes Planes
Especiales, Estudlos de Detalle, bProyectos de
Reparcelacidén & compensacién gque se sefialen para los
diferentes sectores. 8e complementaran asimisme mediante

Provectos de urbanizacién.

1.~ Todas Alas

23
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5 - En Suelo Urbanizable &

3.- En Suelo No Urbanizable,

1.~ Los Planes

2.= Estas Hormas establecen pa

=C>C>C)C{C?CZC>C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)()(D<D(DfDili)

Areas aptas para la urbanizaéién,

las Normas se desarrollaran necesariamente por medic de

planes Parciales.

1ag Normas 'se complementaran 6
desarrollaran mediante Planes Especiales. -

2.3.- PLANES PARCIALES

s b o R o B . e s e

parciales tienen por objete el desarrollo
mediante 1la “ordenacidén detallada v completa, de las
propuestas de las Normas subsidiarias en el Suelo
urbanizaple (-Articulos 13 de la Ley del Suelo vy 43.1
del Reglamento de Planeamientc}, 1o pudiendo en ningin
caso modificar las determinaciones de las Normas.

ra cada sector los aspectos
que, de forma egpecifica deben desarrollar lcs Planes
Parciales. contendran, como minimo, les extremos
cefialados en el articulo 13 apartados 2,3 de la Ley dal
suelo, desarrcllados en las secciones Segunda y Tercera
del capitule v del Tftulo I del Reglamento del

-planeamiento de la Ley del Suelo.

el que podra desarrollarse un Plan
Parcilal, viene fijado en estas Normas subsidiarias

mediante la delimitacién gréfica del gector 8 unidad de
obligatorio. Los Planes parciales podran

3.- E1 Ambitc sobre

planeamiento
abarcar una 6 varias unidades minimas.
{3
O
{j - ’
(j 4 .- Teniendo como base la delimitacidn realizada a escalas
- 1/10.000 y 1/2.00C, los Planes Parciales podrén ajustar
9’ los limites de los sectores propuestos en estas NoTmas
O subsidiarias, de forma que dichos limites coincidan cen
) 1indes catastrales, vias ¥ caminos pfiblicos... ¥ siempre
O gque 1a superficie fijada por estas Normas no se altere
¢ en mas 6 en menos de un 5 por cilento. :
¢
()
O 5.~ E1 Plan Parcial deberia contener la asignacidén del
gistema de ejecuclén.
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rarclal habran de tener la

§.~- Las determinacilones del Plan
itir su ejecucidn.

precisidn suficiente para pernm

7.~ Log FPlanes parciales podran desarrollarse como una
unidacd de ordenacidn ¥ actuacién finica, © desarrollarse
en varias unildades de actuacidn para las dque - se
recdactardn los correspondlentes Estudios de Detalle.

los Planes Parciales estableceréin
1 del éambito del planeamiento,
g e infraestructuras {enlaces

generales), localizarén ¥

delimitarén las zonas reservadas 6 cedidas para
dotaciones, egquipamientos y sistemas generales v
estableceran el aprovechamlento para cada wunidad asi
come lag directrices de digefio v ordenanzas aplicables.

8.~ En este segundo Caso,
1a ordenacidén genera
fijaran los sistemas de via
con los sistemas urhanos

2.4.- PLANES ESPECIALES

1.- Al amparo de las presentes Normas subsidiarias, podréan
Formularse rlanes Especiales con la finalidad
egtablecidas en el articulo 76.2 v 76.3 del Reglamento

de Planeamliento.

2.- cCon caracter general, los Planes Especiales ajustaran su
contenide a 1lo establecido en el articule 77 del
reglamento de planeamiento de la Ley del suelo.

CCOoCQCOo

O

@]

acuerdo con la t1naiidaﬁ*qﬂﬂ——pefsiganT__log Planes

3.- De
Especlales se ajustaran a las determinacicnes
especificas establecidas en los articulos 78 ¥y 87 del

Reglamento de planeamiento de la Ley del suelo.

4.~ La Reforma interioXr supone la posible modificacién del
trazado viario, de 1la parcelacién, del tipc de

edificacién y/6 de los usos actuaciones con objeto de
urbanisticas ¥ equipamientcs

obtener dotaclones
comunitarios, sanear zonas insalubres, resolver
de cireculacién & de agtética v/o mejorar el

problemas
medio ambilente & los gerviciog pablicos.
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Cﬁ 5.- Para la aprobacidn ¥ entrada en vigor de este tipe de
O acciones sera necesaria 1a realizacién de un Plan
= Especial de Reforma Interior {(Articulo- 23 de la Ley del
) suelo). .

o LY

®: - .

O §.- E1 Ayuntamiento tiene potestad para proponer este tipo
@) de actuaciones para las zonas v los fines que considere
O necesarilos dentro de las limitaciones generales
éy egtablecidas en las presentes Normas subsidiarias.

O

!

7.~ Dado dgue &n suelo urbano, log aprovechamientos no se
definen de forma exacta sino a travéds de alineaciones &
retirc . de viales, las Planes Especlales de Reforma
Interior deberén fijar éstos de forma precisa en m2.
edificables para cada une de los distintes Usos con el
fin de permitir un adecuado reparto de los mismos por el
-proyecto de Reparcelacion 5 acuerdo gue los sustituya,
en funcidén de las superficies de propiedad privada

aportada.

que se redacten para la ejecucidn

directa de obras correspondientes a i1a infraestructuras
del territorio ¢ a los elementos determinantes del
desarrcllo urbano se ajustaran al articulo 77 del

Reglamento de Planeamiento.

8.- Los Planes Especiales

CCOOO0O0COOCO0OCOOOOO0

-
e 5.5 - ESTUDLOS DE DETALLE
O
C
O
o 1.- Al amparo de las presentes Normas subgidiarias podrén
O TOTMULarse Esfﬂdies——de—_netalle__ﬂe acuerdo con el
- articulo 65 del Reglamento de planeamiento de la Ley del
E; suelo v con la exclusiva finalidad de:
O
Q .
S a) Egtablecer alineaciones y rasantes, completande las
o) sefialadas en estas Normas para gl sueloc urhanac.
-
)
adaptar las alineaciocnes y Trasantes

O h) Ajustar ¥
- previstas en estas
& en los Planes Parc

Normas Subsidiarias en Suelo urbano,
iales en suelo urbanizable.
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® ¢) ordenar los vollimenes en suelo urbanc v urbanizable
1 de acuerdo con las especlficaciones de las Normas.

.

.

m e

@ d) Completar la red viaria con aquellas vias interiores
@ que resulten necesarlas para proporcicnar acceso a los
O edificios cuya ordenacidén se establezca en el propio
O Estudio de Detalle.

Estudios de Detalle contendrin come minimo Ilos

2.- Log
documentos sefialados en el Articulo 66 del Reglamento de
planeamiento de la Ley del suelo v en el apartado 6 de

la instruccidén I de la Direccidén General de Urbanismo de

Febrero de 1.978.

de Detalle que se redactan al amparo de

subsidiarias se ajustaran a las
ablecidas en los apartades 2,3,4,5 ¥
del Reglamento de Planeamiente de 1la

3.- Los Estudios
estas  Normas

& del Articulo 65
Ley del suelo.

4.- pado que en suelo urbano, los aprovechamientos no se
definen de forma exacta ginoc a través de los ratiros de
viales, perfiles ¥ rasantes de la edificacién, los
Estudios de Detalle deberan Fijar éstos de forma preclsa
en m2 edificables para cada uno de los distintos usos,
con el fin de permitir un adecuado reparte de los mlsmos
por medlo de rroyecto de Reparcelacidn & acuerdc gue lo
gustituya, en funcién de las gsuperficies de propledad

aportada.

}

Py

i

5.~ Las Normas sefialan varios Estudics de Detalle.

2.6.~ PROYECTOS DE URBANIZACION

-—-——-.--.———_.——_-———.———_—-.——-———-—

COQOoCLOPOOOOOOOO0OCOODOOOOO0OODOOODD]

P
.~

evar a la préctica las propuestas de lag

O 1.- su objeto es 1l

O Normas Subsidiarias y Estudios de Detalle asi como otras

- determinaciones de las Normas ei suelo urbanc vy de los

O Planes Parclales en suelo urbanizable (Art. 67 del
Reglamento de Planeamiento) .

DAL

27
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de Urbanizacion no podréan contener
sobre ordenacidn, régimen de. suelo . v
edificacién. No podran, en ningtn casc modificar las
previsiones de las Normas, rlanes Parciales que
_desarrollen, s=in perjuicilos de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucign material de las
obras. (Art. 15.1 v 2 de 1la Ley del Suelo). E '

2.- Los rroyactos
determinaciones

1a funcién, contenido ¥ tramitacidn

de Urbanizacién se ajustardn a los
69 vy 70 del Reglamento de Planeamiento

3.~ En cualguler caso,
de los Proyectos
articulos €7, 68,
de ela Ley del Suelo.

nlace de los servicios urbanisticos

existentes con 108 proyectados acreditando gque éstos
tienen capacidad suficiente para atender aquéllos. Para
ello se estudiardn la stilidad vy capacidad de los

servicios existentes.

4.- Deberin resolver el &

5,—- Los Proyectos deben disefiarse con un horizonte de 12
afios como minimo, pudiendo llegar a 24 afios dependiendo

del tipo de infraestructura.

CCoC

-

" OCCCOCO0O
. COCfOooooopooooooooooooooooogsoooo33393333
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3,1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO .

- o s Sl Bt P o S ——

3.1.%1.—~ DISPOSICICNES COMUNES

_—.—.—-.-.—-—-.-.—.—-—--—.—--—-u-——

gon de aplicacién todas 1ag disposiciones sobre los
actog preparatorios & ia formulacidn de plan Parcial, Especlales
v Estudios de petalle recogidos en 1a BSeccidén Primera del
capitulc Tercero del Titulo IV del Reglamento de planeamiento de

la Ley del suelo.

Y APROBACION DE LCS PLANES

3.%1.2.—- FORMACION

.-_.—.-—-——_-——-——.—_._.—_-_—_———-—————_—_—_—_———_

e - oy o P —— e

1.- Se -sequird en tedo caso el procedimlento establecido en
to Refundido de la Ley del Suelo, asi

el Art. 41 del Tex
ias disposiciones recogidas en las seccicnes
{tulo tercerc del titulo IV del

la Ley del suelo.

como
tercera y Séptima del cap

Reglamento de planeamiento de

'

2 .~ cuando sean de jnigiativa pidblica, los Planes Parclales
contendran, en rodo caso, el Proyecto de Reparcelacién
te con el Plan Parcial,

gque ce  tramitard simultaneamen
cuando se trate de iniciativa pr1vaﬂaT—si-ies—pfemete£es
representan mds del 60% de los propletarics del anbito

territorial del Plan, contendrd los Estatulos de la
Junta de Compensacion ¥ las Bases de compensacidén que se

tramitaran simultaneamente con el Plan.

 plapes Parciales ¥ Especlales de inleciativa

1a Administracidn municipal previamente a 1a
requerird informe téenico v juridico

siguientes extremos.

3.- En los
privada,
aprobacion inicial,
con respecto a los

CCOoOCOOO0 -
C COOOOOJOOOOQQOQOOOOOOOOOOOOOOOO@ODDDﬂD}
‘ ARt SEDES g ;:}
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revisiones de los ingtrumentos de

- adecuacién de las P
guperior a las presentes Normas.

planeamiento de orden

- Composlcidn ‘material, conteniendo” los documentos
seRalados en el Art. 13 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo para los planes Parciales ¥y en los Art. 17 a

25 para los Planes Especiales.

4.- En los Planes Especiales de Reforma Interior, los planos
que definan lag alineaciones y rasante de la edificacidn
y de la urbanizacidn se redactardn a escala 1/200 ¥
definirédn de forma precisa las gsoluciocnes de encuentro
de la edificacidén con el suelo urbanizade ¥ en concreto
los elementos en los due ge establecen gervidumbre de
ugo phblice & gque puedan afectar a los mismos, por
gjemplo porches, acceso 6 garajes ¥ portales. EL resto
de log plancos de ordenacién podran redactarse a escala

1/500C.

—-—.——-.———.-u—-—.-——-_-..a--—.-.——n——-.—_-—.————

-u——-.-u.-———-—-—--.-—u——-u——.——n——-——.—

jcta sujeccién al Art. 41 de la

establecide

Q it

o) 1.~ Se trapitaran com estr

O Ley del sSuelo y a las disposicicnes contenidas . en la
O seccién Quinta del capitulo Tercero del Titulo IV del
O Reglamento de planeamientc de la Ley del Suelo.

@

)

O 2.~ su contenido +écnico debera ajustarse a 1o

O en estas Normas para sueleo urbano 6 suelo apto para la
O urbanizacidn.

C

O

O

O

Q

G

@
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v
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ESTUDIOS DE DETALLE

ot P et i i e T e L Sy g e T RS

igposiciones contenidas eni la
tulo tercerc del Titulo IV del
del Suelo.{Art.

1.=- Son de aplicacién las d
seccién cuarta del capi
Reglamento de Planeamiento de la Ley

140).

2.- En los Estudios de Detalle los. planos que definen las
alineaciones v rasantes de la edificacidén ¥ de la

urbanizacidén se realizaran a escala 1/200.

3.2.~ PRAMITACION DE LICENCIAS

u_-—————m——-—-————m—-—_.—_—-.—

—————-—.——-——-——.-.-—--..——————.—-.u—

1.~ Estarén sujetecs a licencia todos los actos establecides
en el Art. I del Reglamento de Disciplina uUrbanistica ¥

todo tipo de obras de urbanizacién.

2.- Los actos relacionados con este Articule gue se
promueven PoT 6rganos del Estado 4 Entidades de Derecho

piblico que administren bienes estatales estaran
igualmente sujetos & licencia municipal.

CO0000D0000COOO00O2OOBOOCOODOOODOOODDDD

/

S

oCcococd

~

o

3.~ En casos de urgencia 6 de excepcional interés, se tendra
en cuenta lo qgue dispone el Art. 180.2 de la Ley del
sueloe y Llos  art. 8,9 del Reglamento de Disciplina

Urbhanistica.
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3.2.2.- LICENCIAS EN SUELCO TURBANOC

.t o ok P et bk o e s R e

1.~ Unicamente se
condicién de "solar®
previa
correspondiente - P.E.R.I.
ha £ijado por las Normas suU

2.- El procedimiento

go del Reglamento de gservicios de las

locales.

3.~ La solicltud se pr
del proyecto técn
minimos exiglidos por e
por éste. Todo proyec
correspondiente
condiciones del proyecto.

o e P S S e et Y

podrén conceder en suelo dque
especificada gn el punt
aprobacién del proyecto de planificacién

tenga
o 1.6

la
v

& Estudio de Deftalle - si se

necegidad.

Esta ficha seré

previamente del avyuntamiente.

4.- La motivacién de
fundarse en

cualgulera
el proyecto 6 la solicitud.

5.- cuando se pretend
al gsolicitante debera

condiciones, ademds de
anterlor:

ia denegacién de
incumplimiento de estas Normas &
de los requisitos formales que debe contener

cumplir las

las gefialadas en el

Jlicencias

se ajustard a l1lo establecido en el Art.
corporaciones

esentard en el Ayuntamiento acompafiada
ico correspondiente con los documentos

1 colegio oficial ¥
to deberd ser acompaflado de

£icha Urbanistica que refleje

cumplimentado

la
las

requerida

debera

de

s edificar en suele que Do Sea tgolar®,

siguientes
articulo

COOCO

—~
LN

- En la scolicitud de

licencia deberd comprometerse

expresamnente a la adificacidén v urbanizacién

simultédneas.

- pregtard filanza equivalente al 15% de las obras de

urbanizacién segin evaluacién que é1 mismo formule, gue
de

podréd ser rectifica
separarse sensiblemente de

33
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- En la solicitud
edificacidén hasta +tanto no es

urhanizacidén v @
cesiones del derecho
realice para todo 6 parte

1.- cuando la licenci

.~ 81 se solicita

C)C)C)C)ﬁ}()C)C)C)C)C)C)C)C)C>C)C)C)C)CDC)C)C)C)C)

se comprometerd a Ino utilizar la
tén concluidas las obras de

establecer tal condicién en las
de propledad 5 de usc gue §ge
del edificio.

L

de urbanizar alcanzard no sélo a las
n al frente de fachada 6 fachadas del
s infraestructuras necesarias
edificio de los servicios

- ELl cbmpromiso
ohras que afecte
terreno, sino a todas la

para gue puedan dotarse al
piblicos para sSu consideracidn de solar hasta el punteo
de enlace con las redes generales ¥ viarias qgue estén en

funcionamlento.

- E1 i{ncumplimiento de 1a obligacién . de urbanizar
gimultéineamente a la edificacidn, comportara la
caducldad de la 1icencia sin derecho a indemnizacidn,

asi como la pérdida de la fianza sefialada.

-._-—.-—_._-.—-—_.-_-.——n——.—.———_—_-—-.—n—---—_

a se solicita después de completada la

urbanizacién se ajustara a 1o sefialado para el suelo

urbano.

durante la ejecucidn de las obras de

urbanizacidén se requerira:

de reparcelacién 6 el Proyecto de

~ gue el acuerdo
ganado firmeza por via

aompangacion hayan
administrativa.

- Que se cumplan 1os requisitos del punto 5 del apartado

3.2.4.
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1.- cuando se tralte de ed
sefialadas en los apartados a)
Pitulo IT de la Ley del Suelo,

____,_._._.,__.___,...__,___,_____,__.__,....,____._._,__.....__

ificaciones 6 construcciones de las
v b) del nfimerc 3.3.2: del
el tramite seri ldéntico

al seflalado en el apartado 3.2.4. pero el peticionario
dehera garantizar la dotacién de " los suministros
esenciales, la evacuacidn de aguas residuales vy el

acreso rodado.

cuando se trate de edificaclones de los apartados b) ¥y
c) del ntmero 3.3.2. de la Ley del suelco, el trémite de

concesién de licencia serd el siguiente:

a) se

iniciara mediante peticién del interesado en la
gue consten: :

- Datos de identificacidén personal.

- Datos de identificacién de la finca.
- superficie que ocuparia la construccidn v
caracteristicas. : '

la vinculacidén de la construccidn a

s correspondientes & justificacidén de
1 & demostraclén de su

- Justificacién de
lags obras pliblica
la utilizacién pablica 3 socia
declaraclén por organismos competentes.

b)...El. _Ayuntamiento 3inio ,
expediente a la Comision Provineial™ de Urbanlsmo. -

¢) La comisidén someterid el expediente a. informacién

piiblica por plazo de 15 dias.

d) A la vista de las .alegaclones ' se concederan &
denegardn la licencia. : ‘

informard la peticién y elevardi el



recibida la autorizacidn de  construccildn, el

e)
¢ista del proyecto otorgara & denegara

ayuntamiento a la
la licencia.

_-———.—.—.—-—_“——.——_.——_—.—-—-...——.-—.—...,—.—.-.——

1.~ EL procedimiento para tramitar las solicitudes de
licencias serd el establecide por el Art. 9 del
Reglamente de gservicios de las Corperaciocnes locales.

DODO0DO020DDDDODD D0 N2

licencia se notificard el acuerdo con la
a al interesado, el cual tendrid gque

en el plazc gue Se geflale., E1
compromiso de este pado, desde el
1a solicitud de licencia.

2.~ Otorgada la
ligquidacién de la tas
gsatigfacer el pagc
interesado acepta el
momento que presente

la ligquidacidén de la tasa se haré
1 cual podra el interesado retirar
do este plazo sin retiraria se
y se procederd a declarar

3.- En la notificacidn de
constar el plazo en @
la licencia. rranscurri
entenderd gue renuncla a ella

su caducidad.

... —/i

—-——u-——.-—....m—-.-——.——-—--—-—_.—-

3.2.6.- APERTURA DE INDUSTRIAS

de toda industria ademds de la
1icencias de edificacidén, 1la
de

para la apertura

tramitacidén exlgida para todas las
dehera 4ir aconmpafada del ~ provecto

ooOoCcCOoCCOO0OO0CO0OO00ODOOD

(- - - _peticién de licencia

O instalacidn, con relacidn exacta AeTa waquinarta- ¥ elenentos- -8 -
O instalar asi como la potencia de cada maquina y el conjunto de la
O instalacién, con el visado del coleglo Oficial correspondlente.
) Estos proyectos deberan ajustarse a} Reglamento de Actlvidades
c Toégitas, ingsalubres, noclvas ¥ peligrosas de 30 de Noviembre de
)
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3.2.7.- CAMBIOS DE uso

ot ot T o it 3 e (=

para autorizar el canbio de uso de una edificacidn ya
construida, alterando 1los de vivienda, comercio, industria &
servicies gue Cenga eh el giomento de la peticidén, se reguerira
solicitud al Ayuntamiento en la gue se alegue eédmo el nuevo Uso
preftendido incide en gl ordenamiento urbanistice.

Bl Ayvuntamiento, previos los informes técnicos
ién de la licencia.

oportunoes, acordard la concesion & denggac

--—.—.-—-—._—.—_-—_..-._.-..-__....—-._-._

comengzar la ejecucién de una obra de nueva
planta, el Aayuntamiento rendrd que sefialar la alineacién
oficial, extendiendo al efecto la correspondiente acta,
la cual no eximird al promotor de la obra toda la
responsabilidad en 1a alineacidn del ediflcio. Este
gsefialamiento s5e efectuard previa solicitud del

interesado.

1.~ Antes de

acuerdo con el técnico

—

2.~ En el plazo de un mes v de
municipal encargado de 1la inspeccidn se afectuard ésta v

ce levantard el acta de replantec. Pasado este plazo se
entenderid que pueden continuarse las obras.

PRIMERA OCUPACION

e v e e -t e ot £ 2t

 3.2.9.~ LICENCIA DE

e - o W gy S

1.~ Terminada la construccidn de un edlficio, cualguilera due
sea su uso, el promotor 6 titular de la licencia & Eus
causa habilentes deberan solicitar ante el Ayuntamiento
la licencia de primera ocupacidén a cuya solicitud
acompafiardn el certificade 6 documento de f£inal de cbra.
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2.~ El Ayuntamiento, previa comprobacidén técnica de gque la
obra se ha realizado de acuerde con el proyecto

autorizacdo otorgara la 1icencia de primera ocupacidn.

3.- No se concederd por el Ayuntamiento ni por las compaifiias
eléctricas las acometidas de agua v de luz en tantc "no
gse presente la cédula de Habitabilidad.

3.2.10.~ CADUCIDAD DE LA~ LiCENCIA

-.-——_..-_—_.—_—--..——.-.-.—-..———...-——.—..

La liceneia de obra de la gue no se haga usc durante
zeig meses después de su comienzo pPor no empezar los trabajos, ©
por tanerlos interrumpldos durante sels meses congecutivos

quadard automidticamente anulada v sin efecto.

el expediente, el proyecto debera

5i se reinicia
atica existente en el instante de

adecuarse a la normativa urbani
la nueva solicitud.

La comlsion Provinclal de Urbanisme ejercera la

figcalizacidén necesaria con arredglo a las Facultades gue le
concade el Art. 213 de la Ley del Suelo a Fin de controlar el

desarrallo urbanistico.

mnte el hecho de la infraccidn serdn respensables los
particulares & el Ayuntamiento en los casos regulados por 1los
Art. 223, 224 de la Ley del suelo.
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DE PARCELACTION
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REPARCELACION

4.- NORMAS
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CAPIPULC IV NORMAS

. :
.-~ LICENCIAS DE PARCELACION .

T comerciales

DE PARCELACION ¥ REPARCELACTION

—_.——-——_—-—_-—_-—.—_——_——-—.——-—---——-—.----—--——-—-—.—...—_—.
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Se considera parcelacidn urbanistica 1la .divisidn
simultanea & sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes,
con el fin de constituir la base para la construcclén v
consolidacién del desarrollo urbano en sus distintas

actividades ¥y uscs. !

s6lc podran realizarse parcelaclones urbanisticas en las
zonas calificadas como Suelo urbhano por las presentes
Normas Subsidiarias y en el suelo Urbanizable, una vez
aprobadeo el Plan parcial correspondiente. :

Teda parcelacidn urbanistica quedard sujeta a licencia.

se consideran parcelas indivisibles las determinadas
como minimas, a fin de constituir fincas independientes,

de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) En Suelo Urbano:

- Las parcelas destinadas a usos residenciales,

mayores & iguales a las gstablecidas
como minimas en cada una de las Ordenanzas definidas en

estas Normas Urbanisticas. Ademas deben tener acceso a
una via pablica 6 privada con ancho supericr a

longitud de fachada

través de

& metros ¥ sus caracteristicas geométricas permitiran
inscribir una circunferencia de didmetro mayor & lgual a
4 metros. -

- En parcelas destinadas a usos industriales, tendran
una superficie minima de 500 m2, Y unas caracteristicas
geométricas gque permitan respetar las condicicones de
retranquec impuestas en las Neormas.

4G

&—miwtos; —tendridn—una-—superficle -y--una. - - - - -
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los Planes Parciales deberén
establecer expresamente las condicicnes de parcela
ninima, de acuerdo con las caracteristicas de -la
edificacién propuesta, y de 1los usos pormenorizados.

b) En Suelo Urbanizable,

LS

¢) Tanto en Suelo Urbanc como en el Urbanizable, -las
parcelas CoeI Uuso amtual & propuesto por el Plan Parcial
correspondiente, asimilable a equipamientos v dotacilones
{docentes, sanitario etc.) como a las institucionales,
tendradn una superficle minima adecuada a la actividad a
que se destine, de acuerdo con la legislacidn especifica
vigente, en funcion de la escala, tamafio é intensidad,
del use {ntmero de aulas, nimero de camas, etc.)

d) Asimismo, seran parcelas indivisibles aquellas en las
que, con relacidn a las minimas sefialadas se dén las

circunstancias del Art. 95 de ia Ley del Suelo.

5.- Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda
parcelaclién que sea contraria a lo establecido en estas
Normas Subsidiarias; vy los correspondientes - Planes
rarciales que se aprueben al amparo de las mismas. '

6.~ En Suelo Urbanizable, protegido é no, no se podran
realizar . parcelaciones urbanisticas. En las
segregaciones ¥ divisiones mno podran . efectuarse
Fraccionamientos en contra de lo dispuestc en la
legislacién agraria. (Art. 85.4 de la Ley del suelo)

4,2.~ REPARCELACIONES

ot o _

e e ad ™M

1.- Se entenderd por reparcelacién, la agrupacidén de fincas
comprendidas en un sector 6 unidad de actuacidn, para su
nueva divisidén ajustada a las Normas con adijudicaciodon de
las  parcelas resultantes a los interesados, en
proporcldén a sus respectivos derechos. .

2.~ para las acclones de reparcelacién, serd obligatoria la
redaceién v aprobacidén del correspondiente Proyecto de

Reparcelacidn.

41
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geguirin los procedimientos

3.~ En todo caso, 2]
establecidos en gl Titulo IIIX
Urbanistica de la Ley del Suelo.

del Reglamento de Gestidn

DD

D0

et - -
realizarse Proyectos de Reparcelacion inicamente

4.~ Podrén -
en los casos siguientes:

{das en el Estudio de Detalle se

- En las zonas inclu
celacién como consecuencia ¥y

permlten acclones de reparl
desarrollo de los Estudios de petalle.

planes Parclales que se redactan para

- Al amparo de los
suelo Urbanizable.

gl desarrollo del

5.~ Una vez iniciado el expediente de reparcelacién de
acuerdo con el Art. 98 de la Ley del sSuelo, gquedaran
suspendidas, sin declaracién previa, la concesidn de
licencias de parcelacidén ¥ edificacién en el dmbito del

N
C)u/C)C)C)g)C)C)C>C>C)C)C)C)C)CDC)CD()(D(D(D(D(D,thi:)d

gector 6 unidad de actuacidn.

6.~ Podréa imponerse con caradcter obligatorio la
reparcelaclén : Cuando
construccién de los tipos adificatorios

para la :
previstcs sea necesaria la rectificacidén de limite &
de parcela de las comprendidas en Zonas

aplicaciones
urbanas, urbanizables ¥ 1O urbanizables.

1.~ En el ¢aso de dque la

4.3.- VINCULACION DE TERRENCS .

-—.——..—-—-——-—-n.—.—..-—.-._-—--—.-—

.-.--——-——--.—.-.—_..-——-—.——.-—-.——

.-.——--.——--—.—.—..—-—.—._.—.—..-—

edificacién - agote la maxima

edificabilidad prevista en jas ordenanzas, la superficie
total de esa parcela serda vinculankte a dicha
construccidén ¥y no permitira en ella otrc tipo de
actuacién diferente 2 jardines, jueges infantiles,

viales de acceso, aparcamientos, ete.

Fiel
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En el resto de la parcela no se permitiran pdificaciones
que supongan un aumento de voeolumen. ’ '

En estes terrenos no se permitira gegregacién alguna vy
condicién de "agotadeos" figurara expresamente en el

su
proyecto, ¥y en la escritura ptitlica de propiedad, previa
coWmunicacién expresa del Ayuntamiento al Notario ¥ el

Registro de la Propiedad.

4.3.2.~ PARCELAS NO AGOTADAS FOR LA EDIFICACTION

_——————-——.—.—.—.——_—.———-————_———_..-——--—-—_——-—-—————

En el caso de gque la edificacién no agote la
edificabilidad propuesta se definird la parte de la
parcela vinculada a dicha edificacidén. Para ella serd de

aplicacién el apartado anterior.

En el resto de la parcela podrd hacerse segregacidn
siempre ¢que en ella sea posible el ejercer sus derechos
de volumen manteniendo -las alineaciones ¥y alturas
definidas en las Normas. En caso de cegidén de uso
pliblico éstas deberin " efectuarse con 1la primera

edificacién construida en la parcela.

SRGRSLORGNORORG:
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T T economico-aaministrativas—dej%as—ebras—ymservicies,

o
CAPITULO V URBANIZACICN

(s s o ot Bl St e S P e A e M e P b B8 L

su ohjeto es regular el contenido ¥ garacteristicas de
los Proyectos de grbanizacidn gque se hayan de rédactar al amparo
de lag Normas Subsidiarias de Entrambasaguas. Estos

directo
proyectos gon los. referidos a pavimentacién de la red viaria,
abasgteclimiento de' agua, saneamiento, alumbrade v energia

gléctrica.

5.1.- CONTENIDO pPE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

—-——.———...-.--——.—.——.-—.—--———.——-u—...——-———..-—.—-—-—--.—..—.—-

16n contendrén los siguientes

1.~ Los Provectos de Urhanizac
del Reglamento de Planeamiento

‘alementos {articulo 69.1.
de la Ley del suelo):

- Memoriaiidescriptiva

de 1las caracteristicas de las
obras. _

- Plano de situacién de las obras en relacién con el
conjuntc urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- pPliego de condiciones técnicas y de condiciones

- Mediciones.

- cuadro de precios descompuestos.

- Prasupuesto.

45



de Urbanizacidén no podran contener

determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelos ¥
edificacién. No podran, en ningin caso medificar  1las

previsiones de las Normas subsidiarias.

.- Los Proyectos

LN

resolver el enlace de los servicios urbanisticos
con los proyectados supeniendo que éstos

ciente para atender agquélles. Para
capaclidad de los

3.- Deberan
existentes
tienen capacidad sufl
ello se estudiaran la utilidad ¥

servicios exilstentes.’
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5.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

oot B o e e o e . AR S S T =

1.~ Se indicaréd la procedencia del agua. En todos los casoeos
deberd existir la presion necesaria para un normal
abastecimiento. La falta de la necesaria presién en la
red debera ser suplida con medios 1ddénecs para gue
puedan estar debidamente dotadas de este glemente las
viviendas mas elevadas, a los que se aplicaran 1las
medidas correctoras adecuadas para dque sSU funcionamiento

no origine molestias.

9.~ La dotacidén minima de agua no sera nunca inferior a 300
1/hab/dia, debiendo justificarse el nimero de habitantes

R no en base al suelo’ urbano delimitade sino a la

. poblacién previsible para un periodo de 12 afics.

3,~ Deberin consliderarse ademas las sigulentes dotaciones:

- Para el ganadeo, un caudal minimo de 100 1l/cab/dia

-~ Riego de huertas 10 l/hab/dia

- Poblacién excedente de verano 300 l/hab/dia

46 .
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Se aéignaré en funcidn de los tipos de
industria )

~ Industria:

4.~ pgimismc, se tendrd en cuenta para el dimensiohamignto
del servicio los puntos slguientes: )

- La capaclidad de los depésitos debe calcularse para el
consumo total de un dia. :

- La red de distribucidén debe calcularse para un caudal
punta superior =& 2,4 veces el caudal medio, lo Qgque
equivale. a suponer due el consumo de un dia se <realiza

en 10 horas.

-~ La presién minima en el punto més desfavorable de 1la
red sera de 1 atmésfera., '

5.~ Con independencia - de esta red, se deherdn proyectar
redes de riego derivadas de pasos de captacidén propia &
de la red municipal con capacidad para caudales de 40
m32. diarics por hectadreas de calles- & zonas verdes.

re procedente de

= 6.~ La red de agua para CODBUMOS serd siemp
de captaciodn

1a red municipal para &areas residenciales,
de pozos, para Areas industriales.

C>C)C)C>C)§)C)C>C)C)C)C>C)C)C?C>C)C)C)C)C)C1C)C)CDC)C)C)C>D'D‘$:D’D 2202025200002

e e
O 7.~ La instalacidén de actividades insalubres, gque por  suT T T
O emplazamiento o vertidos de aguas residuales suponga un

'S riesgo de contaminacion 6 alteracién de la potabilidad

O de 1las aguas destinadas al abastecimiento puiblice &

- privado no podran autorizarse si no se han cumplido las

Q) condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de

o Aguas ¥ Sus cauces. :
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g.- Las condiciones de depuracién y locs i1imites de toxicidad
se regularian segin el Reglamento de Actividades
Molestag, Nocilvas, Insalubres & Peligrosas (Art. 18} ¥
por las condiclones -exigldas expresamente en log Art. 16

v 17 del misme (30*II-I—1.961)

L .

5.3.- SANEAMIENTO

At i bt R —

1.- No se dictaran Normas regpecto al sistema geparative &
unitario del saneamiento, gue en cada caso vendra
determinade por las condiciones econdmicas, técnicas ¥
topograficas . de . la zona, por la situacién del
encauzamiento natural de las aguas de lluvia de la =zona
en cuestién y por la disposicidn en gue gueda el terreno
urbanizado para segulr admitiendo agua superficial, bien
a lo largo de los cauces naturales no modificados por la
edificacidén planeada, bilen mediante la adopcidén de otros

encauzamientos superficiales.

2.~ Aguas de lluvia:

o e P T o el T S P

Todo el sistema viario estara dotade de autodrenaje

longitudinal
él se precipiten.

/

e

—y

de agua de lluvia,. tante 1leos gque
el viario como los gue
terrazas 6 zonas

Los caudales
incidan directamente sobre

& _ie__proceden__de los solares, jardines,
colindantes, se calcularan Ppol

verdes
usuales, determinando las intensidades de precipitacidn,
coeficientes de egscorrentia y superficie da la cuenca

afectante para . cada punto, con las  siguientes

limitaciones minimas:

- Tntensidad media de la p
de aguacero igual al periedo de concentracidén y un

periodo de retorno de 25 aflos, de 200 litros por
segundo v Ha.

DOCOCOCooO0O0COoOoOODO0OD

1%

que elimine las aguas de lluvia gque sobre -

IWOVS“"_mét"O'd'O'S‘_ .

recipitacidén para una duracién‘
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- coeficiente de escorrentia:

* En superficle de solares ¥ viales 0,8

* En espacios libres ¥ jardines

Aguas residuales

o o . Tk, W W . e AP

- Para el cdlculo de 1los caudales de las aguas
se tomarid el maximo caudal previsto para el

residuales
exceptuando la red de riego:.

abastecimiento de agua,

- La evacuacién de aguas residuales se establecerda
normalmente mediante una red de alcantarillado adecuado

a la zona a que ha de servir.

condiciones gecmétricas de las conducclones:

.-—.——-—.—....——u-——_.———-—-—-—.———.—-—————_——_-———-——_—————n—

-~ Las pendientes de las conducciones no serdn inferiores
al c¢inco por mil para los desagiles de agua de lluvia ¥
del diez por mil para los de agquas residuales.

OCooOCD ]
SCCOCLoCOO000e0000000000000000000000000000005DDD0000

QO

/

s

=& seeeién—iib;e—minima_de“laﬁmgonducciones noe seri
inferior a 0 30 cm. .

- Las velocldades del agua en las conducciones no serad
inferior a 0,5 m/seg., ni superior a 3 m/seg., en las de
hormigén centrifugado ¢ vibrado, pudiendo aumentarse
hasta 5 m/seg. en las de grés y fundicién, u otras
equivalentes por 1a dureza de su revestimientc, en los

casos que esto sea preciso.
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tybulares no se admitlran

5.= En las canalizacilones
etros, a no ser gue sge

didmetros superiores a log 0,60 m
trate de obras especiales de aliviadercs & sifones, ¥ en

este caso se preverin DOZOS de limpileza a la entrada ¥y
salida de la obra especial correspondiente,

13
-~
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del alcantarillado tubular se

En el resto
registro a distancias

dispondran DpoZos de visita o
menores de 50 metros. .

-

de las alcantarilllas que slrvan a
varios edlficics se dispondra cédmaras de descarga para
la Jimpieza, cuya capacidad serd la adecuada para
consequir el arrastre de los pesibles sedimentos que

puedan producirse en cada caso.

.- En las cabeceras

7.~ Depuraclén de aguas residuales:

.-——---———...—_—--—..-———.u-——_-_——.—_---—_

vértido alguno de aguas

- En principic no se admiltira
red de alcantarillade

regiduales gque ne sSea a la
municipal correspondiente.

se admitirdn fosas sépticas
no existir Red de Saneamilen

maximo de 2 viviendas por fosa.
En los demas c¢asos & falta de alcantarillado o]

insuficiencia de éste, se exigird la instalacidn de una
Estacién Depuradora.

gn casos excepcionales, por
to o ser insuficiente, con un

!

—_

C)C)C)C)C)C>C>C)C)C)C)C)C)C)C>C>C)C>C)C)C)CXC)C)G)C)

- _Hphra de preverse und depuracidn total & parcial del
afluente - cuando el vertida haya de hacerse——a —c¢auce  — - —
piblico, aungue no se permitird el vertido de aguas a
cauces normalmente secos ni aln con previa depuracidn,
debiendo arbltrarse en cada caso, las soluciones
técnicas mas ldéneas a fin de impedir el estancamiento

de las aguas ¥y su putrefaccidn.

O
O

procedente de la estacién

depuradera sea utilizade para riego, sera preceptivo gque
dicha instalacién esté situada a una distancia no
inferior a 2.000 metros del nficlec mis préximc de

pohlacién agrupada.

- Cuando el afluente

Y 4

2O0C0CCODO0000
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publico.

transformacidén vy digtribucién de energia e

1.~ B1l célculb de las redes de disﬁribucién 5

~ A las industrias que viertan a la red municipal ¥
contengan elementos DO reducibles en el sistema de
depuracién existentes en su red de vertido, se les
exigiréd una depuracién propia previa que sitlle el
efluente en las condiciones necesarilas para su

depuracidén total por la depuradora.

L3

tendrad en cuenta gue para . el vertido a cauce
piblico, el efluente deberi tener una demanda hiolégica
de oxigeno a 1los ‘cinco dias vy a 20 grados de
temperatura, inferior a suarenta partes por milldn antes

de ser vertido.

- Se

,— ENERGIA ELECTRICA

—— s P W P P (o e et S e e =L

energia ele'ctrica comprende la
léctrica v el alumbrado

correspondientes a estas instalaciones

¥l servicio urbano de

Log proyectos

cumplirdn las condiciones siguientes:

e realizard de
acuerdo con el tipo de lugares de consumo Yy los
edificios destinados principalmente a viviendas, sedin
su grado de electrificacidn. .

El grado de electrificacibén méximo que se prevea el las
viviendas se especificard preceptivamente tanto en la,
Memoria del preyecto comoe en todos los plancos . ¥y

OCO00CO )
COO0COBO00000000000000000000000020200000320202IDI0 7
! . ’ R -

documentos relacionados con la misma.

Los grados de electrificacidn en uso de viviendas serén
los siguientes:

a) Electrificacidén minima: Previsidén de demanda maxima

total: 2.200 w.
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b) Electrificécién media: Prevision de demanda méaxima

total: 6.600 wW.

previgidn de demanda maxima

Your

¢) Electrificacién elevada:
total: 8.800 w.

d) Electrificacidn especial: Previsidn de demanda maxima
total: a especificar en cada caso. Se incluyen en esta
clasificacién las que se prevean que estaran dotadas de
aparatos electrodomésticos en gran nlmere, de sistemas
de calefaccidén eléctrica y acondicicnamiento de aire,

etc.

e) La carga total de un edificio destinado
principalmente a viviendas serda la suma de la carga de
éstas, mas los serviciloes generales del edificio.

f) La carga correspondiénte a las viviendas se calcularé
con el coeficiente de simultaneidad de 1la tabla

siguiente:

COEFICIENTE DE SIMULTAN EIDAD

._.-.——————-__.—_—.—_—._———.-.—_---..-_.—————.——_——_.—.—_—u—_———_—m——

Electrificacidn Electrificacidn
Ne de abconados minima v media elevada vy especial

it S Y e o i P P e S W P P e B — = . e S PR S v W P

P bl b L R T

COCCOCOO0CoOCCCOC000000Q00000C000000000D

b

2 a4 1 C,8
5 a 15 0,8 a,7
15 a 25 0,6 0,5
25 0,5 0,4
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O g) La carga por locales comerciales del edificio se
) calculard a base de 80 w/m2., con un minimo por abonado
&= de 2.200 wW. .
Y

O

O 4.~ En edificios comerciales se calculara <la carga minima de
- 80 w/m2, por un minimo por abonade de 2.200 W. :

O

O

Sz 5.~ En edificios destinados a uUsoOS industriales a base de
CS 125 w/m2 comc minimo.

o

C .

C 6.~ La distribucidén en baja  tension se efectuaréd
O preferentenente a 380/220 voltios, ¥ el tendido de los
O cables deberé ser subterraneo. Excepcionalmente podra
- autorizarse el tendido aéreo, DPero tendra caracter
O provisional y en precario hasta gque el ayuntamiento
G estime que debe pasar & subterridneo, Sin que en ningin
O caso sean a cargo de gdste las cobras. Igual criterio sera
O aplicable a las lineas de distribucién para el alumbrado
O piiblico, redes telegréficas ¥ telefénicas.

los centros de transformacidén en las
vias piblicas Gnicamente podrén establecerse sobre
terrenos de propiedad particular v, €n agte cago, las
condiciones de volumen ¥ estéticas del edificic deben
sujetarse a las exigidas por las ordenanzas Municipales
para el sector. Deberan localizarse en puntos
suficientemente alejados del niacleo (250-300 maetros} ¥
protegide ¥ aislados de los lugares de uso plhlico.

7.- Se prohibe ubicar

g.- Ccuando la carga total correspondiente a un edificlo sesa

superior ¢"“5®"—KVATM—Lampropiedad_“gstaré chllgada a

facilitar a la compafifa suministradora de energia un
tro de transformacidn en

000000000000

Q} local capaz para instalar el cen

o 1as condicliones que ambas determinen. En todo caso, el
O centro de transformacién no se podra realizar por debajo
@ del segundo sétano v deberd reunlr las debidas
) condiciones en cuanto a exigencias térmicas,
61 vibraclones, ventilacién, insonorizacién, seguridad,
- etec., ¥ dispondra de un acceso protegide del tiro
@’ pesible de llamas en casa de siniestro. No ocupard la
- via piblica con ninguna instalacidén auxiliar.

O

O

O

s

)
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g,- Tode proyecto de urbanizacién debera comprender las
redes de distribucidn ¥ centros de transformacidn,
adaptades a las condiciones expuestas, gefialande los
recorridos, seccidén de los cables vy emplazamiento de las
casetas, debiendo justificar que Se dispone del contrato
de suministro, suscrito con alguna empresa eléctrica,
gue garantice la potencia necesaria para cubrir. 1la

futura demanda de energia de los vecinos.

10.-Las vias publicas, ‘deberan tener las iluminancias ¥y
uniformidades gohre la calzada dque seé indican a

continuaclén:

a) calzadé de 2 carriles igual 6 superior a 15 lux ¥
uniformidad superior a 0,3; .

b) Yvaseos de -peatones igual 6 superior a 10 lux ¥
uniformidad superior a 0,3. Las lamparas dque 5€ utilicen
iminacién de los colores, suficiente

permitiran una discri
para no exigir un alumbrado especial de las sefiales de

trafico.

11 .-La instalacién de alumbradoe se ajustaré a las
reglamentacilones electrotécnicas vigentes ¥ & las normas
que apruebe el ayuntamiento. Del misme modo, todos sus
elementos, tales como baculos, luminarias, conductores,
etc., deberdn ser de modelos v calidades previamente

aprobhadas ¥y homologadas por el Ayuntamiento.

%

5.5.- TRATAMIENTO DE RESIDUQS SOLIDOS

et e o ot oy e ot W v i vy ot Bt

RS

OOoC

T P ey

el calculo de los desperdiclos ¥ basuras Sse¢ tomara
imado la cantidad de ©,5 Kg/hab/dia
lumen medio de 1 litro/hab/dia ).

1l.— Para
como promedic aproX

(equivalente a un Vo

4 en camiones acondicionados que

2 - La recogida se realizar
ntos de vertido.

1o trasladardn a los pu

54
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3.- Los vertederos se situardn en lugares  apartados

localizandolos de forma que los vientos dominantes no
trasladen . los olores a los niicleces de poblacién. 5e
recomienda la plantacién de &rboles en torne a los
basureros , a c¢lelo abilerte, ¥ cumplirin con las demas
disposiciones vigentes scbre los mlsmos.

DO O0
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CAPITULO VI REGIMEN GENERAL ©DE UsQos

.-..—_._u-........-...——...m-——..——.....—.——-_—.———.—..——-.————.——_—

5e entiende por uso la actividad principal que esté
en la edificacidn urbhana y que las normas regulan con
de ordenacion funcional y amblental de las diferentes

zonas edificables.

localijzada

. 6.1.~ CLASIFICACION

o P o —— s A -

A log efectes de estas Normas se considaran los
siguientes usos:

Residencial

Industrial

Comercial y de oficinas
- = Eguipamiento comunitario

- Extractiio.

6.1.1.- USO RESIDENCIAL

- —— P e i e —

- — =

Edificios destinados a centros de reunldén, centros
juveniles, hogares de ancianos etc.

[y )



transelntes, como hote

2 .- Hostal:

————— o

Fdificios  destinados a alojamiento temporal. de
les, moteles, apart-hoteles, etc. ’

3.~ Vivienda:

s o —

Jpppmm——— T il

Se comprenden en este Uso:

i.- Almacenes destinades 2 la conservacién, " gquarda ¥y
distribuciones de productos. :

2.~ Areas de aparcamientos de vehiculos automéviles ¥

remolgues.

3.- Talleres de reparacidn.

YO C OO ; OO0
C>C>C’C>C‘C‘C)L/C)C)C)C>C>C>C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C}C)C)C)C)Z)C)C)fﬁ‘)‘?”? 20D222D DD

4 .- Industrias de obtencidn, transformacidn ¥ transporte de

bienes.

5,.- Actividades que por los materiales utilizados,
manipulados & distribuideos & los elementos técnicos
ampleados, pueden ocasionar molestias, peligro &
incomodidades a las personas 6 perjuicios a los bienes.
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1.- El uso comercial corresponde a:

- Los locales abilertos al péblico destinados’ al comercio

al por mayor y mencr.

prestacidén de servicios

- Los 1locales destinados a la
salones de

privados . al plblico, como pelugqueria,
belleza, alquiler u OLTOS.

- Almacenes exclusivamente comerciales.

2.- E1 -uso de oficinas es agquel que comprende las
actividades administrativas ¥ burocraticas del caracter
pablico & privado, banco, seguros y ofros de caracter
analogo, pertenecientes a empresas privadas & piblicas ¥

Jog despachos profesionales.

6£.1.4.~-

—u-———n—-c—r—————a—.—.——-——.—-—“—--— o i o b 1

1.- Uso cultural:

—— T — Ty -
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—
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- Museos, bibliotecas, galén de conferencias, salas de

arte v similares.

2.~ Uso educativo:

e . o et o el B gyt g

- Centros de enseifianza en todos sus grados v

modalidades.
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3.- Uso social:

—" S et g W

- Locales utilizados por asociaciones, agrupacicnes ¥
: i

similares.

4.~ Uso religioso:'

s a bt " P

L

- Templos, lglesias, conventos, centros parrogquiales.

5 .- Uso sanitario:

P e G i et S

el correspondiente a tratamiento y alojamiento de
en este usc los Hospitales, -

dispensarios, consultorios v

- ES
anfermos. B compranden
sanatorios, ¢linicas,
similares.

_ se incluyen también las -clinicas veterinarias ¥
establecimientos similares. :

!}
o —’

i

6.~ Uso de servicilos Municipales:

.—.————.—....._.-—u.-.-,—u-—.--—.——-..——..-———-—

- Mercado.

-~ Administracién publica: Ayuntamiento, hogares de

jubiladoes.

- Cementeric, bomberos, policia y cuarteles.

1

60
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7.~ Uso Deportivo ¥ de ocio:

o i e mad v o o e By e e ol P S N P B S e e R

- Manifestaciones comunitarias no incluidas en los
puntos. anteriores como camping, espectiaculos deportives,
musicales y en general referente al oclo.

6.1.5.~ SIMULTANELDAD DE Usos

o e B e S B o (e A S i e L

1,- Cuande una actividad comprende varios usos permitidos ¥
compatibles entre si; cada uno de ellos habrd de cumplir
todas las indicaciones que Se determinen en las Normas'

egspecificas aplicables.

nterior se aplicard también
ma naturaleza no 8élo sean
lementen las actividades

2,- Lo dispuesto en el parrafo a
a log uscs due por su mis
compatibles sino que CcoOmp
consideradas.

§.2.- REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

—--....—.u_-.—u——.»———.__-——_—————-—,—.—_——

calificacién de las actividades en molestas,

peligrosas, ingalubres ©& nocivas se estard a lo
dispuesto en el Decreto 2.414/1.961 de 30 de Novlembre y

en las disposiciones modificativas v de desarrcllo del

mismc ©& a lo que establezcan lag gue lo sustituyan y &
lo previsto por las ordenanzas Municipales actuales & a

1.~ Para la

QCO0O0O( 1
: oooooooooooQQooooooooooooooo@oo®oooooowoooo9@3

DRORG

las—gue--se-promulguen en lo sucesivo.

2.~ Las Ordenanzas actualmente vigentes & las que se
promulguen en lo sucesivo respecto al uso industrial ¥
régimen de los elementos industriales & sobre proteccién
del medic ambiente, se consideran parte integrante del
conjunto de Normas Ppara ugo industrial ¥ son de

obligatorio y directo cumplimiento.

61
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1.- A los efectos de 1

e ot

a clasificacidn de las industrias con

arreglo a sus caracteristicas Y™ diemnsiones . se

establecen Lres categorias:

1a Categoria: Industrias que no causan molestia alguna a
la vivienda. Se caracterizan por constituir laboratorios
6 talleres de caracter individual ¥ familiar, utilizando
magquinas & aparatos movidos a mano 6 por motores de
pequeiia potencia, gue nho transmitan molestias al

exterior ¥ due noO produzcan ruidos ni emanaciones o
‘A los efectos de la determinacion

peligros gespeclales.
ds esta categoria, se entendera qgue scn actividades
aquéllas que PpoOT log ruidos,

"molestas O incémodas”
vibraciones & trepitaciones due produzcan u originen, ©&
por los humos, gases, olores, nieblas, Ppolvos en

suspensién & substancias due eliminen, constituyan una
molestia para los vecinos de los lugares inmediatamente
préximes a agquel en gque radigquen tales establecimientos.

2a cCategoria: Tndustrias que no Son insalubres ni
peligrosas, due causan algin ruido, pero Do sensible
molestia. = Recog® las industrias que presentan
incomodidad para las viviendas colindantes, pero dgue
pueden ser admitldas en zonas en gue la mezcla de usos
va existentes no justifigquen una limitacidn mas
rigurosa, excluyvéndose las | ingalubres, nocivas 6
peligrosas ¥ 1a instalacién de elementos. estructurales
que puedan afectar a 1a ordenacién estética.

A los-efectos de l1a determinacidén de esta categoria

LWW‘LJLFL)&)R)Q)L)L)L)()()()

!

son - Tiasalibres™ aqueltoes

se entendera que
establecimientos en log gque a consecuencia de las
en los mismos realizadas, dan lugar a

manipulaciones
desprendimientos 6 evacuacidén de productos gue al

lanzarse a la atmosfera 6 wvertirse en el suelo,
contaminen aguélia 4 éste, de modo gue pueda resultar
perjuicio para la salud humana. TLgualmente se entenderd
gue son inocivas"® aguellas actividades gque, POT las
mismas causas dJue las insalubres, puedan ocasilonar dafios
a la rilgueza agricola, forestal ¥ pecuaria; v
upeligrosos®, 1los establecimientos industriales en los
que se produzcan, manipulen, expendan 6 almacenen
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productos susceptibles de originar riesgcs graves Ppor
combustiones espontdneas o explosicnes determinantes de
"{ncendios vy proyeccidén de materiales due puedan ser
originados voluntaria 6 involuntariamente y otras causas
' analogas que impliquen riesgo para personas y bienes de

toda clase.

3a Categoria: Tndustria incompatible con la vivienda.
comprende esta categoria la industria en general, sin
limitaciones de superficie, potencia nl caracteristicas

industriales.

icaclén de las actividades en "molestas®,
ningalubres®, "nocivas” & "peligrosas” ce estard a lo
dispuesto en el Decreto 2.414/1.961 de 30 de noviembre
con respecto en todo caso de las presentes Normas, sin
perjuicic de gque vayal produciéndose en ellos las
adaptaciones derivadas de las nuevas legislacicnes en la
materia que requiera el cambio tecnoldgico.

2.— para la clasif

6£.2.2.- GRADOS DE COMPATIBILIDAD

—_.—.——-———-——-cm—_.-._-.--.——-——.-.—_-

4

_ LEetog  grades de compatibilidades ¢ tolerancia se
graduaran de acuerdo cou la situacidén relativa de la vivienda ¥
los establecimientos industriales, considerandose a ezte fin las

! gituaciones sigulentes:

situacidén A: En edificiocs de vivienda, en planta piso.

[«

En edificics de vivienda, en planta baja

situacién B:
anexos a vivienda unifamiliar.

situacidn (ol En naves o] edificios exclusivos a
independientes enn patic de manzana
parcelas intericres.

O

N FA s 8|
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En edificios exclusivos e independientes con

Situacidén D:
fachada a la calle.

En manzanas industriales g-edificlios aislados

Situacién E:
por espacios libres.

"8ituacidén F: En zonas industriales de ediflcacidén aislada.

6.2.3.- LIMITES MAXIMOS EN CADA CATEGORIA

e it o T S > S P 8 S

1.~ Los limites maximos de uso industrial en cada categoria
v para cada una de las posibles situaciomnes, expresados
en C.V. para la potencia mecanica, en m2 de techo para
la superficie edificada y en decibelios para el ruido,
son log consignados en el sigquiente cuadro:

STTUACICN A B c D E F vdad.medida

3 10 15 25 - - c.v. 7= F35u
CATEGORIA 1 100 200 400 400 - - m2.

40 45 50 55 - - DECIBS.

NO 15 25 50 100 - c.V.
CATEGORIA 2 NO 600 1.000 1.500 2.000 - m2

-~ 60 70 10 90 DECIBS.

NO No NO NO NO ILIM C.v.
CATEGORIA 3 NO NO NO NO NO ILIM m2.

- - - 100 DECIES.

——-—-——_--ﬂ——_-———l-'—————_——-————l-l-—--—.——d———————n—.--——ll—-_——n_—

~a
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NOTA: NG = no permitida esta categoria.

TLIM = sin limite en potencia mecanica, superficie &

decibeliocs.:

acién determinada, en cafda zona los

‘2,- Dentro de uha situ
mayor categoria permitida

limites maximes serdn los de
en la zona. '

de potencia fijado podra ser rebasado
jas producidas por la instalacidn,
medidas en tonos 6 decibelios, na rebasen las cifras gue
ce indican en el citado cuadrc. En todo casc este
aumento de potencia no podrd exceder al 50% de los
valores maximos establecidos, Yy siempre due ge trate de
ipdustrias ' en las cuales la rransmisidn de potencia no

se realice mediante embarrades.

: 3.- E1 limite méaximo
siempre que las molest

el aumento de potencia  en

las ingtalaciones de ascensores, montacargas,
calefaccidn v sus -~ accesorios, de generadores,
instalaciones de acondicionamiento de aire u otras

similares.

Sse entenderi permitido

A 4.- Lag limitaciones ¥ DOImMas gue han quedado £ijadas para
la industria ne rigen para 1as instalaciones de .
acondicionamiento doméstico, las cuales podran disponer.
de los elementos ¥ potéencia gque precisen, debiendo
gquedar dinstalados con las convenientes precauciones
técnicas, a fin de evitar gque ocaslonen molestias al
“vecindario. HEE e

5 - gl ruldo se medird en decibelics y su determinacidén se

efectuara en el domicllio del vecino mds afectade por
industria y en las condiciones menos

O las molestias de la

O favorables, estableciéndose un i1imite maximo de 45 dBA.
é : Funtre las 22h. y las 8h. el nivel sonoro admitido en el
? domicilio del vecino més afectado no podrd sobrepasar en
© més de 3 dB el ruido de fondo, entendiéndose por tal el
G ambiental sin los valores punta accidentales.

O

ot
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1.~ cuando por los medlo

-_c.-———.——-—-«-—.—.—-—-.—-————-—.—,——.—,—..——.—-

s técnicos correctores utilizables ¥
de recomocida eficacia se eliminen 6 reduzcan las causas
justificativas de la _inclusién de una actividad
industrial en una categoria determinada, la
rdministracién podrd considerar a esta actividad, a
todos los efectos, como de categoria inmediata inferior.
si las medldas +écnicas correctoras no lograsen el
efecto - justificative de la inclusién en la categoria
inferior v el plazo que S€ otorgue al industrial para la
correccién de deficiencias 6 la adopcién de otras

medidas (gque no podrd ser guperior, en ningin caso, 2.
dos meses), Do se garantizase el eficaz funcionmamiento,

1a Administracidén acordarid el cese 4 clausura de 12
actividad no permitida segfin las normas generales.

Serédn como minime condiciones indispensables para que
una industria de 38 categoria pueda ser considerada de

2a categoria:

a}) Que no utilice operaciones 6 procedimientos en 1los
que precise 1a fusgién de metales, & blen procesos
electroliticos & que puedan desprendexr olores, -

vapores, humos & nieblas.

ice discolventes inflamabhles para la

b) Que tampoco util
inas ¢ cualgquier otra operacidn.

limpieza de 1las magu

rimeras materias astén exentas de materias
1amables y/6 toxilcas 6 molestas y que los
desprenderse sean recogldos v

r chimenea.

c) Que las P
volatiles dinf
vahos que puedan
expulsados al exterior po

alacién de la maguinaria sea tal que ni en
de trabajo ni en ningin otrc se originen
g se tramsmitan al exterior.

d) gQue la inst
logs locales
vibraciones & ésta
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1.~ B pesar de lo dispuesio en las pregentes

e los locales de trabajo sea
en el lugar mis afectado Dpor
a actividad, el nivel no sea
a 21h. vy de 25 dBA de las 21h.

e) Que la insonorizacidén d
tal que, fuera de ellos ¥
el 7ruido originado por 1
supericr a 45 dBA de 8h.

a las 8h.

+o de un local cerrado y con capacidad
la carga y descarga de vehiculos con
del preceptivo espacio destinado a

f) Que esté provis
suficlente para
independencia
aparcamiento.

h. a las 8h. sflo se permita la carga

¥ descarga de furgonetas (carga maxima inferior a
3.500  Kg.) ¥ gsiempre dentro del local cerrado

destinado a este f£in.

g) Que desde las 21

h) gue ademds de las precauciones contra incendios
preceptivas en rodo local en gque existen materias
combustibles (como recortes de papel 6 cartdén 6 plastico
6 virutas de madera, cartdn e} " pléstico combustible)
se instalen sistemas de alarma por humos & de rociadores

automaticos.

36lc s=e autorizard el cambilo de categoria de 1la
actividad en edificios sin viviendas.

En ningin caso podré reducirse a categoria primera; una
actividad de categoria superior.

o e e B e S L S At g e R TS L A

Normas sobre

usos Industriales, no podran utilizarse u ocuparse
ninglin suelo & edificio para usos industriales que
produzcan alguncs de los sigulentes efectos: ruildos,
vibraciones, malos olores, humeos, sucledad u otras
formas de contaminacidn, perturbacidén de carécter
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eléctrico 6 de otro tipe, peligros sspeclales de fuego,
explosidn, molestia, nocividad © insalubridad en tal
grade gque afecte negativamente al medilo ambiente, ©
impida la locallzacidén de uno cualquiera de los demnds

A tal £in, los

usos permitidos el agtas Nermas.
1imikar los peligros ¥

establecimientos deberan evitar 's)
afectos por  debalo de 1los  limites maximos ' de
que por cada tipo de efscto se establece

funcionamiente
gn estas Hormas,
estar presentes
determinacién de
Normas.

v que por las causas expuestas puedan
en JLos lugares de observacidén o

su existencla que sa fijan en estas

108 lugares de observaciéon en los gue se determinaran
las condiciones de funcionamiento de cada actividad

serdn los glgulentes:

ntos en los due dichos efectos seal
més aparentes el 1os casos de humos, polvo, residucs
é cualquiera otra forma de contaminacidén ¥ de

perturbaciones eléctricas O radioactivas. En el punto
6 puntos en donde se puede originar en el caso de
peligro especial de incendio ¥ de peligro de

explosidn.

a) En el puntc ¢ PU

bh) En los 1imites de la 1inea de solar 6 parcela 6 del
iente a los vecinos

mnuro edificable medianero pertenec
n qgue se origine molestias POX

inmediates, el los casos €
ruidos, vibraciones,; deslumbramientos, olores e)

gimillares.

_ Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) posibilidades de fuego ¥ explosién. Todas 1as
actividades que, en SuU Proceso de produccidn '}
almacenaje, incluyen inflamables ¥ materias explosivas,
se instalaran cen 1os slstemas de seguridad adecuados
que eviten la posibilidad de fuego ¥ explosién, asi como
1os sistemas adecuados, tanto en equipo como en
atillaje, necesarios para combatirlos —en casos
Ffortuitos. Bajo ningtn concepto podréa guemarse

materiales 6 desperdicios al aire libre.

~
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e elementos deberd

pertinentes due se
estatales &
respectivas

n de 1los diferent
s digposiciones
diferentes organismos
la esfera de sus

La instalacid
cumplir ademias la
dicten por 1los

locales, BIl
competencias.
. |
En ningin caso se autoriza el almacenaje al DPpor
inflamables 5 explosivos, €1 los

tiguocs degtinados 2

mayor de productos
parte ¢ sean con
se

locales gque formen
actividades por consiguiente

vivienda. Estas
clasificaran siempre de categoria 32.

eléctricas. No sé
peligrosas
al

perturbaciones

b} Rradiactividad ¥
ividad gque emita

ninguna act

permitira

radiaciones o perturbaciones eléctricas dque afecten

. funclionamiento de cualquier egquipo & magquinaria,
. - dicha perturbacién.

diferentes de 1los gque originen

disposiciones

también las
1a materia.

Deberan cumplir
competentes en

especiales de los organlsmos

Ruidos. En los lugares de observacidén Y medida,
1a intensidad del sonido

c)

pespecificados en pl parrafo 2,

radiada para cada sctava standard, POT todo uso

equipo (2 excepcién de 108 equipes provisionales
construccidén), no podréa

trabajos de
ohgervados
del caracter del

-

transporte ©O de
exceder de log valores
condiciones de localizacion e}

precisadas el 1a tabla 2.

conforme a las

de

ruido
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Frecuencia Tntensidad de sonido

Bandas de octava‘sténdard { en decibelios )

( en ciclos por segundo )

20-175 65

75-100 ; 55
150-300 50

360-600 45

600~1.200 40

1.200-2.400 | 40

35

superior a 2.400

70
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TABLA 2

o et otn e et

Localizacién de la operacidn . Correccidn

6 cardcter del ruido de decibelios’

o k. L P e o e i P B e A, e e o i S et e g

1. Operacidn gue se realiza durante el dia + 5

2. Fuente de ruido que se opera mMenos de:

a) 20% por cualquier pericde de 1 h. + 5 (20%)

b) 5% por cualquier pericdo de 1 h. + 10 (5%)

3. Ruidos provocados por impulses

{martilleo,etc)
4. Ruido de carédcter periédico

5. Parcela ¢ solar industrial que se halle

en zona industrial, alejado més de 100
metros de cualguier zona residencial &

' rﬁSfiéa[”ﬂﬁfeVESta“ﬁér”el“Planw~General

agudo y continuo ¥ no se emite entre
las diez de la noche y las ocho de la mafiana, se aplicard una 0
mids de las correcciones contenidas en la Tabla 2, a los
diferentes niveles de banda de cada octava Tabla 1.

i el ruldo no es

7L
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pinguna vibracidén due  sea
g1 1lugar de medida

d) No podré permitirse
para su correceidén se

detectable sin instrumentoes eIl

sspecificados el estas Normas,
dispondra bancadas independientes de la estructura del

edificio v del suelo del local para todos agquéllos
gelementos originadores de la yvibracidn, asi como

dispositives antivihratorilos. -

La vibracildn V seé medirad en Pals segin la férmula:
en la gque A &8 i1a amplitud

DIN  10.logl0 = 3.200 A2 NZ,
hertzios.

en c¢m. vy N la frecuencia en

La vibracién no podréa superar los 25 pals en las
industrias de categorias 38, 15 pals en las de categoria
2a v 5 pals en las de categoria 128.

e) Deslumbramientos

de medida especificados en el
no podra ser visible ningtn .
flejado debide a ‘fuentes

Desde: los puntos
parrafo 2 de asta Norma,

deglumbramiento directo © re
luminosgas de gran intensidad 6 a procescs de
COmo

incandescencila a altas temperaturas, tales
combustisén, soldadura U otros. -

u otro conducto de
emisién de humo gris
dicha escala emltido

do el pericdo de 30

£) A partir de 1a c¢himenea
evacuacidn, no se permitirad ninguna
vigible, de sombra igual a 3 de
durante 4 minutes solamente en to

minutos.

vor consiguiente, las actividades calificadas como
vinsalubres", en atencién a la produccion de humos,
polvo, nieblas, Vapores 5 gases de esta naturaleza,
deberan estar datadas de 1las adecuadas ¢ eflcaces
instalacicnes de precipitacidn de polve O por

procedimiento eléctrico.

72
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el lnterior de las explotacicnes 1o
se los niveles maximos tolerables de
vapores, humos, polve y neblinas

Asimismo, en
podrdn =~ sobrepasal
concentracién de gases,
en el alre. )

gases evacuados al

exterior podrén contenel mids de 1,50 gramos de pelve por
metro clbico, medide a cero grados y & 760 mm. de
presién de mercurio, v, 5€ad cual fuere la importancia de
la instalacidn, la cantidad total de polvo emitide neo
podréd sobrepasar 1a de 40 Xg/hora.

caso los humos ni

4 pinguna emisidén de gases ni la
gue produzcan olores en

cantidades tales que puedan ser facilmente detectables,:
cin instrumentos, en 1a 1inea de propiedad de la
parcela,‘desde la gque se emlten dichos olores. '

g) HNo se permitir
manipulacién de materlas

h) oOtras formas de coptaminacion de aire

tipo de emisién de cenizas,
gases, ni de otras formas de

contaminacién del alre , del agua 6 del suele, gque
puedan causar peligro a la galud, a la rigueza animal ¥
vegetal, @a otras glases de propiledad . & dque causen

suciedad.

No se permitira ningdn
polvos, humos, vapores,

73
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1.~ Se entiende por adificacidn el proceso de construccidn
-privada, en uso de ia edificabilidad otorgada por las
umplan las caracteristicas

Normas, en las parcelas que C
de solar y estén definidas como 2ona edificable.

2.— La edificabilidad privada se ordena segiin las presentes
Normas, 1a8 disposiciones generales referentes a los
usos, tipos de ordenacién y zonas edificables definildas
en las Normas Yy las ordenanzas de edificacién para cada

2ona ediflcable.

aguir las

ién la nueva obra habré de s
zZona

3.~ En caso de demolic
ordenanzas que las Normas asignan a la
correspondiente.

" v.2.- DEFINICIONES

i P S

e g A T e

"”Eé"Eiwaﬁbhd“dé”faja"deWterrenor.rexpregédﬁ,en _metros,
comprendida entre las lindes del solar v las lineas de

edificacidn.

Linea de edificacién.~

-———.—-.—-..--n—..-.——-.-—..—.—-.-—u-

Eg la que delimita la guperficie ccupada.
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Frente de parcela.-

.—-—-—_......—.——-—--n——.--——...

Longitud de 1la parcela neta paralela a 1la carretera

principal.

Ancho de parcela.-

e e ot it e

Longitud de la parcela neta perpendicular al frente de

parcela.
Alturas de la edificacidén.-
Es el namero maximo de plantas de la

edificacidn, ineluyendo la planta baja.

Altura libre de piscs. -

___—.—___—_—--_.———_———--

ncia de la cara del pavimento a ld inferior

Es la dista
a correspondiente.

del techo de la plant

superficie pocupada. -

————————.—-——.——-—-——_-—

Es 1la comprendida dentro de los limites de las lineas
externas de la construccidén incluvéndose los cCuerpos

volados sl estén cerrados por 2 de sus lados.

superficie edificada.-

_——___———-_——.-———_.—_-—

6 1a comprendida entre los. limites exteriores de =2

construccién de cada planta.

" i o

Es la parte de parcela excluida la superficié ocupada.
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Rasante, -

i b,y

perfil longitudinal de ia calle, © via a que da frente

la edificacién.

construida.-

—

superficie total

._...-.--—.-...._......—_-.--__—-—.—a—---.—.—-——..-._.__._.

Es 1a resultante . de 1la suma de 1las superficies

adificadas en todas las plantas..

Edificabilidad.-

o ot i e e Sma e

se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida .en una determinada area del suelo. Pueden
agtablecerse en metros ctibicos ¢ metros cuadrados
edificables por cada metro cuadrado de parcela. A efecto |
de medicidén de volumen se considerard una altura de

planta de 2,75 metros.

patio de manzana.-

an o e s ot i e T bl P P e B e

’ ﬁsN”éiwwégﬁééidwwiiﬁfé”aéfinid¢'MPOf - ias - alineacliones

interiores.

sa4tano. -

— g

de la planta cuyo techo se

ros por debajo de la rasante
la

Es 1la totalidad & parte

encuentra en todes les pun
de la acera © del terreno en contacto con

edificacidn.

77
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a edificacidén gue tieéne parte de. sU
de 1la rasante de la acera © del

o con la edificacidn.

Es la planta de 1
altura por debajo
terreno, en contact

Parcela minima.-

Ea—— P Sl haien

s la superficie minima de parcela exigida para
construir. ‘ ' :

planta baja.-

L . ot T

r del edificie, CUYO piso estd en

Es la planta inferio
a & terreno & por encima de este

1a rasante de la acer
terrenoc.

H

- U { ¢ {

e P s T B b Py b

i
i

s el patio de
terrenoc.

fachada por debajo’ de la

Alineaciones.-

— S Tt P

1.~ son las lineas due se fFijan como tales en 108 documentos

de las Normas.

i

N N I W R O R N R W

-y

acera - O - -
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2.— En los
un Estudio de Detalle,

alineaciones.

—---.—.—...__;——_.——-—._—__..._—...———_

cagos en dque determine la necesidad
sera éste el gque determine las

de

it et i e S e S U g o S

7.3.1.- coMPUTC DE EDIFICABILIDAD

T o A T o o S 8

1.~ La edificabilidad se medira

2.- En_ la medicidn de la edif
superficie sobre rasante de

3.- A estos efec

- L.os espacios ba

em m2/m2 y/6 m3.

icabilidad se computard la
1 suelo urbanizado terminado.

tos no computarin edificabilidad:

jo la rasante del terreno.

- Los espacilos bajo cubierta.

w-4;;wsifcomputarénwedifie&bilidadi”wm-~

- cuerpos volados cerrado

— Terrazas cercadas al mencs

s totalmente

por 3 lados.
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ne de plantas especificas
en vertical del punto me
no ilega a 20 metros.

del puntoc mas ba
que en cad
se medira
forjado.

ademds de

e s o | =yl et OQ.._‘.YW.mj_nim a.de. 159,

HOIGECLORGIORORCEONOGRORONOES.
: CU§>C)C>C)C>C)§?C>C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)CLC)C)CDC)C)f)53'353f$:3‘3’3'3’3’7 9

_._.—......_.—.---_..—_..._.——_.._..—_-_.__..—..-..-

jene fijada por .el
1,a altura se tomara
achada si su longitud

si se sobrepasard, se tomard a los 10 m.

jo, pudiéndose escalonar la construccién de forma
tablecido en este parrafo.

te inferior del ultimo

de la edificacidn v
de cada ordenanza.
dio de la linea de £

1.a altura maxima

a escalén se verifigue lo e&s
desde la rasante hasta la par

PERMITIDAS POR

— oo o e

7.3.3.- CONSTRUCCIONES

————_—.————.—.—-—.——-——_.—

___..—--——n-—--—-_-—_.——-..-__.—.—

No se autorizan copstrucciones POT encima de la altura
la necesaria para alojar cajas de escaleras Y
chimeneas. Todas ellas estaran inscritas dentro del plano de 4582

a linea superior del borde del

de inclinacién gue pasa por 1
alero. Y sujetas a ias limitaciones fijadas en el punto 2 del

Articulo 7.3.%4.

7.3.4.- CUBIERTA

[Ep— ke

ubierta tendran una pendiente maxima
_guedando expresamente prohibi-

das las cubiertas planas. La altura wixima de la linea-

s de cumbre de las cubiertas gera de 4 m.
No se admiten cambios de pendiente en el mismo falddn,

ni saltos varticales en l1a cumbre.

1.- Los faldones de c

cublerta puede Ser aprovechable,
pudiéndose manifestar al exterior tGnicamente PoOr medio

de guardillones de hasta 2,5 m. de ancho interior, a 2
aguas Yy siempre debaje del plano de 45 grados de
inclinacién que pasa pol 1a linea superior del bhorde el
los faldones de cubierta. La distancia entre ellos sera
siempre mayor & igual a 2 metros.

2.- EL volumen bajo

el il
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7.3.5.- ALTURA DE PISOS

ra altura libre de ia cara de pavimento inferior a la
cara del techo del forjado sera COmMO minimo de 2,50 metros.

No se permiten viviendas en soétanos ¥ semisétanos.
as no habitables no podréa ser

La altura libre de piez
entilacion gsuficiente.

inferior a 2,20 m. debiendo tener Vv

7.3.7.- VUELOS

En las calles con alineaciones oficiales se admite un
1os en las demés ¢alles pueden ser

vuelo maximo de 1,50m. Los vue
cualesquiera siempre due respeten las distancias minimas
previstas para cada zona, desde los puntos mas salientes

de los vuelos.
Log vuelos en edificios

) podridn ser cualesquiera
distancias minimas previstas para
puntos mas galientes de los vuelos.

Los vuelos ablertos © cerrados en .fachadas entre
medianerias comenzaran a una distancia minina de la misma de 1,50
m.

podradn llegar a la medianeria,
los colindantes. .

se
medidas

enfrentados o no dentro de una
siempre que Se respeten las

parcela
cada zona, medidas desde los

Estos vwvuelcs cerrados

siempre qgue exista acuerdo entre

7.3.8.~ ENTREPLANTAS

e o

1.- En la planta ba
entreplantas 1O
superficie total.

ja que no sean viviendas,

pudiendo ocupar mis del 50% de 1la

encima y por debajo de la entreplanta

2,- La altura libre por
ior a 2,20 metros.

no podrd ser infer

se permitirdm 7
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7.3.9.- CONDICIONES

Nos ajustamos a las

el ambito scbre condiciones min
en el Aambito de 1a Ccomunidad

MINIMAS DE HABITABILIDAD EN

exigencias del Becreto 1
imas de habitabilidad en
auténoma de Cantabria,

kS ol R T Pk A St P AN S b e e

ki P o} U — i —

4171881 en
viwviendas
ANEXQ I
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7.3.10. - PATIOS DE MANZANA

. . (ot S L

Todos los patios de manzana deberan tener acceso desde
logs elementos ' comunes de las edificaciones dgque lo delimitan,
" exigtiendo al menos un acceso pPOr cada nucleo de escalera de los
edificios con derecho de uso sobre el patio, salve que existan

accesos eXpresamente previstos por estas Normas.

O0D0000220

g)

7.3.11.- ESCALERAS

U ——

de usoc piblico no podra tener un ancho

La escalera
1.a huella v la contrahuella serdn uniformes

inferior a 1 metro.
en toda la altura de la escalera.

J

de la escalera sera'natural y directa en
1,as dimensiones del hueco interior seréan
lquier sentidoe. ' '

La ventilacidn
cada una de las plantas.
como minimo de 1,10 metros en cua

wh

QCOQD00 Yole:
CO0C000000000CO00000000000000000O00RD00D0D
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de 1,2 metros. En cualcguier punto

No excedera su vuelo
hre la acera Sera de 2,25 metros.

de la cbra, la altura minima so

ERVACION DE EDIFICIOS

7.3.13.- OBRAS DE CONS

et v o ey b T o o i S

icios plublicos ¥ privados, asi
g al . descubiertc, aunque
deberdn conservarse en las
prohibiéndose
el cual deberd

1,35 fachadas de los edif
medianerias ¥ paredes contigua
e la via piblica,
higiene v ornato,
cerramiento,

como Sus
no sean visibles desd

debhidas - condiciones de
expresamente el dejas bajos sin
cumplir 1o anteriormente axpuesto.

va construccidn deberan quedar

cerrados con pared ciega hasta una altura de 2,30 metros ¥ el.
resto con huecos para ventilacién. Tante 1os locales como 1os
cierres deberan ser conservados en las debidas condiciones de

ornato e higiene.

Los bajos de obras de nue

vendrin obligados a proceder a su

Los propietarios
re gque lo disponga la Autoridad

teparacién y saneamiento siemp
Municipal previo informe técnico.

-——_.-_.-._---——-_—..-———._.——-—————————_-

aciones de agua potable, energia

eléctrica, red de saneamiento, caiefaccidén, aire acondicionado,
gas, teléfono, antenas de televisidén, chimeneas, conducciones,
atc. se estard a 1o dispuesto en las NTE, 6 en las normas que en

cada caso fije el ayuntamiento.

En toda clase de instal
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7.4.- CONDICIONES

e e b e R et S

_n.—.-.-—.—-.—.-—.—-.—--_-,—‘--n—.—--_-.—._

1.~ La responsabilidad del conjunto egtético de 1a ciudad
corresponde al Ayuntamiento vy, bPor tanto, cualquier
e deberéd someterse & SU

clase de actuacidn dque 1e afect
criterio, gque S& acomodaréd a lo ectablecido en el Art.

73 del texto refundido de la LeY del suelo.

el ayuntamiento podrd denegal &

2.- Consiguientemente

condicionar as 1icencias de obras, instalaciones ©

actividades due resulten inconvenientes 6 antiestéticas,
ferentes de volumetria, materiales;,

en Llos aspectos I®
fachada, etc.

va ordenacidon a través de Planes
de Detalle, &€ tendera a la
coherentes en el aspecto formal,
én adoptada segin 2 agpectos:

3,- En sectores de nue
rarciales 6 Estudios
consecucidén de unidades
justificéndose 1a soluci

a) Justificacidn de la estructura espacial basica gue
tos como cerrados.

abarque tanto los espacios abier

ara 5U disposicion ¥

h) Justificacién de los griterios P
orientacion de los edificios coi respecto 2 su
al desde los puntos nias importantes de

o5 materiales constructivos

percepcidn - visl
contemplacion,
alternativos d

junto coL 1

a edificacidén ¥ ajardinamiento.

I'd
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1.- No se autoriz
pueda producir T
6 cuyos materi
supongan una Iup
las edificaciones.

2.- 8e fomentard la utilizacién
en el resto de las construc
el entorno esté perfec

experiencia.

3.- En las glevaci
adificio existente,
que en la parte
formande una unida
emplear. emn 1la ampliacidn
clase gque el existente.

- antigua

86

aran las construcc
eflejos del sol,
ales presenten u
tura del-tono dominant

ones 6 extensiones
ge utilizaran

d en todos sus detalles.

jones cuya cubierta,
tengan brillo metédlico

n color © textura qﬁe
e en el resto e

de materiales gque predominen
ciones y cuya entonacidén con
tamente avalada por la

horizontales de un
los mismos revestidos
se ftratarda el conjunto
E1 material a

gerd de la misma calidad ¥

Y
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CAPITULO VIIT NORMAS DE

-.—----——.—..-—.—_-.-———.—-_.—.—-—.——u—-——-

De

— -

1.

finlecidn:

it S td i e

- La red viar
espacios Ies
fundamenta

1 para Entranb
adecuados niveles de mov

ia Dhasica comprende
1 sistema viario de

s en orden & mantener 1los
idad entre las

ervados para €

correspondientes gubAreas.

2.- EL régimen

corresponda
seglin se
municipales.

3.- La rTed via

principal dar acceso
v esta constituida por

las vias D

cqmprendidas
rasantes definidas poT

i e s e @ SRETOL 1o _del mismo,

en Estudiocs

mipos de vias

-

R iendanhaka

1.- Sin perjuic
las presen
vias:

de la
con sujeccidn

trate de vias

ria secundaria
a las

asicas
en la red

de D etalle q'lié"

10 de lo dispues

tes Normas estab

88

PROTECCION

——

asadgua
ilidad ¥ accesibil

red wviaria basica serad
lacién vigente,
&

el planeamiento P
en Planes Parciales,
”ﬁéfapruebenneﬂmi

-

las instalaciones

a la 1legils
estatales, provincilales

v local tilene POT mis

adificaciones ¥ enlazar
las vias

haslca con alineacilones

to en el articulo sigulente,

lece los siguientes tipos

Y

caracter

el que

ién
con
no
¥

resente 6, como
Especiales &
o-suceslvo. . .

de
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ge regirén, en tode caso, por la Ley

a) Autopistas due
1 momento.

de Autopistas vigente en €

vias de 1ntenso trafico, gque

deben permitir una especializacién elevada de sus £lujos
y altos niveles de serviclos, Y comprenden la variante,
las carreteras estatales, tanto mnacionales como

comarcales.

h) Distribuidores hasicos:

vias urbanas, fundamentales para la
estructura urbana, el funcidén de su posicién, de las
actividades gque localiza y de los sectores urkancs due
relaciona. Los anchos entre los
cefialados en los planos.

c¢) Arterias urhanas:

alineaciones 5on

d) vias de la red focal: Las demas vias no enumeradas.

5 - Los tipos de vias a) y b) del parrafo anterior
constituyen la red viaria hasica.

proteccidn '

En el Sistema de carreteras 5e€ establece ula reserva de
de carretera no incluidos en el

proteccién. LoS trames

suelo Urbano é Urbanizable, noc  se regulan

especificamente en estas Noxmas, debiéndose ajustar 2
de 1la Ley Qe Autopista, Ley de

las determinaciones
- e egrreteras-¥-a.-10. G1spUes Lo = tos especificos
que se aprueben. LOS retiros dé

a 1la Yarista exterior de 1a calzad
minimo de:

sto en los Proyec

a' deberan ser <como

a) Autopista ...- 50 metros

b) Carreteras Maclonales. .- 25 metros

89
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O c) Carreteras comarcales. .. 18 metros

O

&

O .

o) Esto es aplicable tanto a las carreteras a cargdo del
6) Ministerio de obras Pitblicas ¥ Urbaq}smo come de la
f\ Excma . piputacion provincial. - oo

O

O

6 . -

O Fara las travesias de pohlaclon (ATT. 47 Ley
O carreteras), asi como en las demas vias urbanas, se
65\ gstard a 1o dispuesto en la nermativa especifica para el
T suelo  urbano, bien a través de las alineaciones
a . definidas en 1o0S planos O bien a través de la normativa

(hoja de normativa diaria)

indicada a continuacidn

proteccién de cruces

et i S iy i .-.—.--.-—-—--—-.-.-..——-.—..-—._.-.—-—-——.———.——_

ntre dos vias de ia red basica situados
urbanizable, la edificacidén de

nueva planta no podré invadir el &area suplementaria de
proteccidn de cruces definida en cada esguina Ppor las

alineaciones oficiales de las vias, 6 los 1imites de las
zonas de gservidumbre ¥ proteccién cuando existan, ¥ PO
1a cuerda due, tangencia de una

una 1los puntos de
circunferencia de

En los cruces &
gn suelo urbanizable 6 no

(10) metros de radic. No

diez
tenga umna anchnura

una de las vias

;\, ocbstante, cuando
' infericr 2a doce (12) metros, el radilo de 1la
circunferencia podra reducirse 3 ocho {8) metros.
e En los Planes parciales © Especiales &, en su caso, &n
“163“”Egtud105wmdemmDetallngIQEEE}dOS a suelo Urbano,
precisard 12 forma de los chaflaﬂé§f?7””salvowwrazonesumWW”m“_
justificadas en contra, en los cruces situados dentro de
sectores de manzanas ragulares o} sensiblemente
rectangulares, las esguinas se regolveran
obligatoriamente €Il chaflén a cuarenta ¥ cinco (45)
grados.
-
‘\_/)

COCCOoQ0 - ‘
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l1ta tensidn, ©F el
respetarse las
construir a menos

- En lag lineas de a
aéreos, deberén
prohibicién de
conduetor.

- La servidumbre de paso
al duefio del predio
odificar en €l, dejando a sa

sirviente

caso queda
rboles © construcciones

plantacién‘ de &
instalacicnes industriales en la
de 1las lineas eléctricas

proximidacdes
en el Reglamento de linea

- En todo

establecida
de 28-11-1.968.

- Edificios ¥ congtrucclones: 3,3 * T

un minimo de 2 metros.

arhcles

- Bosdgues,
n un minime de 2 metros.

metres, CC

(U= tensién compuesta & Kv.

lineas
tas distancia
desfavorable gque puedan alcanzar las
de la linea ¥ 1os arboles,
industriales de dque ze trate.
Industria de fecha 20-10-1.9686).

- En las

cémputo de és

e v e S ey i e A e S b omm pom a —-—

triag fabriles due deb

1,85 indus
v no¢ivas

peligrosas, insalubres de

91

oo e e i o 2

servidumbres
de

de energia gléctrica
cercarlo,
1lvo dichas servidunbres.

expres amente

v masas de arbolado:

aéreas se tendréd en
< la_gitunacion respectiva
partes“éﬁ”“tensiﬁnm-m—~wmw

edificios e
(Decreto del Ministerio de

an Ser consilderadas COWNO

caso de tenaidos
v la

5|'metros del

impide
é

no
plantar

ia
1=

prohibida
edificios
proyecciénh v
a tenor de la
de alta Tensidn

de

/ 100 metros, con'

1,5 * U / 100
y

el.
mas

cuenta para

instalaciones

acuerdo con las
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establecidas en el Art. 32 del Reglamento de
insalubres nocivas ¥ peligrosas (pDecreto de
] gue estén enplazadas a Menos de 2.000
deperan utilizar las medidas
1a polucidn sobre estos

determinaciones
rpdustrias molestas,
30 de Noviembre de 1.961
netros de los niclecs urbanos
correctoras necesarias para evitar

nicleos de poblacién.

L33

BEn relagidén con 1as actividades molestas deberan
tenerse en cuenta en 1a concesion de licenciag gue las chimeneas,
vehiculog ¥ otres componentes de 1a industria dque puedan produclr
elenentos polucionantes deberén dotarse inexcusablemente de los
elementos necagarios para evitar la contaminacién de log nlclecs

~urhanes.

1

rUIDOS ¥ YIBRACIONES

.—.-..—..-—.—-.-.—-u—m———r-.———.—-—-_-

8.4.~ PROTECCION CONTRA

.—-—.————.—....-—-—-..u.—-—.—-——

autorizacidn previa a la concesidén de
del Ayuntamiento para las instalaciones
como grupos electrddgencs,

refrigeracién etc.

se precisa
licencia por parte
productoras de ruidos ¥ vibraciones,
notores fijos, aireaciodn, calefaccldn,

sonorc maximo

en cuenta el nivel
gcegln Sus

sa deberd ‘tener
g ubicadags en cada sector

admitido para las industria
respectivas categorias.

8,5.~ PROTECCION CONTRA

«

INCENDIQS

én de actividadég que exijan 1&
as inflamables © explosivas se prohibira

1.~ La instalaci
e de edificios destinados 2

de materias prim
en locales Jque formen part

viviendas

a depdsitos de peliculas,

petroliferas, garajes ¥
erin atenerse en cuanto a su
dispueste - en el
nocivas, insalubres

2.- LoOS locales destinados
industrias, instalaciones
ectaciones de servicio deb
localizaclén v proteccidén a lo
Reglamento de actividades Molestas,

,y paligrosas.

g2
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agados se ajustaran en 1o gue se
g de su ubicacién a lo dispuesto

3.,- Los centros de gases env
yo de 1.861 del Ministerio de

refiere a las condicione
an la O0.M. de 23 de Ma

Industria.

nes eléctricas se regirdn por 1o dispuesto

4.- Las instalaclo
l:de 1.9495.

en la 0.M. de 10 de Abri

-

.——-—.-._....._.__._.——.—._._..-—.—....——-_.__..-

1.~ Las construcciones VY urbanizacilones que 1inden con 1la
zona maritimOHterrestre 56 con algin cauce publico

precisaran del deslinde correspondiente de esa zona, NO
podra expedirse ninguna licencia de ohras sin el
deslinde aprobadc poT el Organismo competente.

ones gque limiten con
e a espaclo libre de
s desde la 1linea de
del afloc 6 desde la
cauces

enn todas las urbanizaci
deheran destinars
franja de 5 metro

normal a lo large
natural del terrenoc €n los

2,=- Asimismo,
cauces piblicos
uso pablico una
maxima avenida
linea de cornisa
escarpados.

ios rios las
rhancs, RO

3.- Para la proteccién de los margenes de
lineas

edificacicnes de nueva planta en suelos no u
podréan construirse a menos de 10 metros de las

citadas. rdificaciones de una planta.

de méas de una planta en suelos

del borde citado serad de 20
el caso de Aarroyos,

Para nuevas edificacicnes

no urbanos, el retiro
metros. En este tipo de suelcos ¥y el

esta dimensién se fija en 8 m.
nos ¥ urbanizables, Sé aplicara como

cauces piblicos, las distancias
retiros @ colindantes para las

En los suelos urba

separacién a 1los
__estipuladas como

difereites tategoria

1la normativa especificada

vertidos deberan cumplir
(red de ganeamiento).

4,- Los
de urbanizacioéon

en las Normas

5.~ Deben respetarse las zonas de arholado existentes en los

margenes del cauce.

G de Suel_o__gm.. et ot et 1 13 o
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8.7.- PROTECCION DEL PATSAJE

—_.-.——-—_..._._.—.—...._.——u-._—-..._.-—_.

1la aprobacién a todo Plan,

g,7.1.- No se concedera
destrugcién, detericro &

proyecto ¢ acto que suponga la
desfiguracién del paisaje.

OO000DCODO0DDDD0D

A

actuacidén que pueda alterar el
o & la configuracidn topografica del
presentar un estudio de impactos

de.la licencia.

g§.7.2.- cualguieXr

equilibrio ecolégic
territorio debera
previo a la concesidn

|ORORURORS

g§.7.3.~- seran cobjeto de concesidén de licencia ademds de
las construcciones autorizadas en estas Normas, 1o0s
movimientos de tierras, lag parcelaciones % deslindes de
fincas v la tala de Arbecles para cuya concesidén deberd
pregentarse un proyecto de reposicidn.

en las zonas grafiadas

8.7.4.- Déntro del suelo urbano,
arbolado

como P.A. gqueda prohibida la supresién del

existente.

——_.-.,...__.—_...-_...-..__..—...-—.-.—-.-n——_———.....__..-—..-__

1.- En las zonas €n due por su ordenacién especifica se

permitan instalaciones agroganaderas Ccomo cuadras,
establos Yy vagquerias, éstas deberdn ajustarse al
reglamente de Actividades Molestas Insalubres, Nocivas ¥

Peligrosas:

de sanidad ambiental y estética urbana se
1 emplazamiento de estercoleros al
de detritus ganadero en las zZonas

2.- Por Trazones
prohibe gxpresamente e
aire libre & el acopio
inciuidas en el suelo urbano.

20y
v.Q/C>C>C>C)CDC)C)C)C>C>C)C)C)C)C)C)C>§>C>C>C)C>C)C>CJC>C)C)
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3.- Las normas minimas que deben cumplir lcs estercolercs
son las siguientes:

~ Completo aislamiento del exterior.

. . i
— Perfecta interconexidn con la red de alcantarillado
con un sistema previo y particular de desbaste a base de
rejillas vy recintes gue impidan la entrada a la red de
masas sdlidas dnadmisibles.

- suficiente dotacién de agua para  Tregar, limpiar vy
conseguir la oportuna dilucidén gue facilite el
transporte por la red.

B.9.- PROTECCIQN DE CONJUNTCS Y ELEMENTOS DE INTERES

oy y £t P 4 Mut MY e b e N it Y T e o e ey e e et el ot G L A S Wt SSU VA WY PR T MY D S S S M Rl Y mma P P

8.9.1.- CATALOGACION

ey et i e

' . Be catalogan a efecto de esta normativa especifica si
T ose consldura que en 'su totalidad 6 parcialmente Tienen un aspecto
tiplco & pintoresco é up marcado valor histdrico & ambiental vy
gque por formar parte de un patrimonio cultural deben conservarse
v preservarse de impactos gue dgsvion su interés.

Se dividen en 2 categorias:

1.~ Bdificios de interds: Son edificios que por su interés
arquitectdénico, histérico 4] artisticoc deben ser
catalogados como .elementos monumentales.

"2.- Conjuntos de interés: Estdn formados por agrupaciones de
edificios en los gue la coronacidn del conjunte urbano

-

tiene un interés pintoresco & monumental.

95
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_ Se procurard no alterar el péculiar caracter de
egtos elementos para lc cual se deberan cumplir las

Normas especificas que se sefialan.

8.9.2.~ PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES

_.——-—-—.—.—..———-.—_..—.——-—-—.——..-_--.-..-——-—-——.———.—.p—-.—-——-—..—..——u——..——

54 Pt o o o o A e,

Los edificios catalogados no podran ser demolidos
ni total ni parcialmente admitiéndose en ellos obras de
mejora procurando conservar todos los elementos que dan
cardcter al edificio, siempre de acuerdo con la Ley del

Patrimonio histérico-artistico.

Las parcelas -en los que se encuentran  ubicados
quedaréin como terrenos libres de edificacién y no podrin
gegqregarse del edificioe salvo que pasen a ser de dominic

‘piblico.

2.=- Demolicilones:

caso de producirse la ruina fisica del edificilo
pedra efectuarse su demclicidn procediéndose con
posterioridad a su reconstruccidén devolviéndolo a su
estade primitive utilizéndose idénticos materiales a los

sustituidos.

3.~ Instrumentos legales:

L e ey b e et Rt T P b s

A los edificios catalogados les serd de aplicacidn:

i

a) El1 art. 59 de la Ley del Suelc en cuanto a
valoraciones tributarias.

0 COoOCoO OO
C » G C>C3C‘CJC)C)C)CﬁC)C)C)C)C)C)Q)C)C>C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C?C)CVQTD’DfD{DfoD’m’DTDTD(D73/3
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b} El art. 132 de la Ley en cuanto a cooperacidén y
subvenciones por parte de la administracidn.

¢) Demds beneficios que otorguen las Leyes a este tipo
de fincas. '

8.9. 3 - PROTECCION PARA AGRUPACIONES DE INTERES

o e o A s P e e kAl v P o i Al B i B ot A L B T o AL T, g e e e e R S

DOO0000DDDIDDDODD D0 DD

1.~ Edificios de nueva planta:

et S M o Tl S A T L R

Deben ajustarse al estilo tradicional del nicles no
halléndose esta condicidén en contradiceién con 1la
aplicacién de las tendencias y normas actuales de 1la
argquitectura. Quedan prohibides los edificios sobre
pilares no cerrados extericrmente. ' ' .

{
H

2.- Tejados:

B oy

El tipo de cubierta sera el existente,
aconseijindose la teja adrabe u otros tipos de teja de
color y textura similares. 3Se prohiben Jlas cubiertas de
fibrocementos, aluminio, plésticos, pizarra Y demas
materiales 'que desentonen con el conjunto.

3.~ Huecos:

T

se recomienda conservar las proporciones, formas ¥
tipo de carpinteria tradicionales en el lugar decnde se

vaya a reallzar la nueva casa.

CﬁCBC)C>C>C)C>C>§>C)C)C)C)C)ng)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C)C>C)Ck§}
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O 4.~ Materiales de fachada:

o mmmmemmmosTmmeme T

O

& , .

O Seran los corrlentes en la localidad, en caso de
® que predominen los edificlos con fachada de piedra a-los
O tonos ocres puede usarse el ladrillec viste, siempre dque
O su color no desentone con el ambiente general.

Q

O _

& En el caso de gque el color dominante sea el blanco,
O el ladrille visto sélo podréd usarse si esgtd pintade de
¢ ) ese color. ' ‘

5.= Medianerias:

o ——— " it i

queden'ai descubierto,

Las paredes medianmeras que
revocaran o cubrirén de

aunque sea provisionalmente, se
materiales que armonicen con ios de la fachada vy con el

aspecto  general de la poblacién. Se prohiben en las
mismas los tendidos con cemento brufiide y =1 asfalto u
otros impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

6.~ REVOCOS:

OQQOOOOQOOOOOOOOOOOOOOOO

Yoo e
Qﬁeda prohibido toda clase de revocos £n »fachadas
en 1las zonas donde predomine la piedra natural en las
mismas. Asimismo y en cualguier lugar quedan prohibidos
los revocos imitando canteria O ladrillo, N los
’"revestimientos~de~p1éstieof~metélicosW¥,de”fibrosementgj,
@
O
O 7.~ Motiveos decorativos:
oo TmTmmmmsemmmmmmm T
)
©
@ Como norma geperal se recomienda la mayor
@ sencillez, empleandoc con dgran moderacién los elementos
S, de remate, y esto a6lo donde se justifiquen debidamente.
(3
(3
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8.~ Colores:

——— b

No se admiten las purpurinas ni colores vivos
{afiil, rojo, amarillo,. etc.) para la pintura de rejas,
balaustradas, fachadas nl carpinteria. Para esta se
utilizarédn colores neutros. |

9,~ Margquesinas:

St e bt o e i 2

Se prohiben las marquesinas de cualquier tipo ¢ .
color en el interior de esas zonas de interés.

1
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9.-REGIMEN URBANISTICO
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CAPITULO IX REGIMEN URBANISTICO DEL BSUELO

—u.——_.——u———————_.—..—_—.——-—.——-—-_—.——p.--—-—_.——.u-—.—..———--—._

Pt S ) — P o 4 S e T

£l régimen urbanistico del suelo, de acuerdo con lo
previsto en el Art. 12 de la Ley del Suelo y en el Art. 19 del
Reglamento de Planeamiento se define a través de:

a) Clasificacién de Suelo.

b) calificacién Urbanistica del suelo con la divisidn en
sistemas y zonas : S _ '

9.2.~ CLASIFICACION DEL SUELO

P TE——— S il b R A

1.=- E1 suelo Urbano es aguel gue gueda delimitado como tal
por su perimetro en los planos a escala 1/2.000 vy

1/10.080.

2.—- EL suelo Ufﬁanizable es aquel que queda. delimitado como
tal por el perimetro definido en los planos a escala

1/2.000 ¥ 1/10.00Q0.

3.- E1 Suelo no Urbanizable lo constituye el resto de los
. terrenos del territorio municipal.
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9.3,- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

- ——— et Y gy Yo e o} e AL A o ok St A e Dl et

APRDBADD por la Comision Regianal da Urhanismo de

cMmmmMmmmml ?E-Mﬁiﬁgzl
PUBLICADD en el Rotatin El Sacratario,

9.3.1.~ DEFINICION ‘ Dficiel de Contobrin de facho
15~ JUR-57 |

Se congidera suelo urbano aguel gue aparece delimitado
como tal por su perimetro en los planos correspondientes.

9,3.2.- DESARROLLO

——— rh A T ——

1.- La ordenacidén prevista en suelo urbano seré de
aplicacién directa.

2.~ No obstante se sefialan varlos sectores en los cuales la
aplicacién de la Normativa habrd de estudiarse a través

de Estudios de Detalle.

3.~ También, si las cilrcunstancias lo aconsejan el
Ayuntamiento podrd autorizar la formacién de otros
Planes Especilales 6 Estudios de Detalle para resolver
problemas concretos, de acuerdo con lo que establecen
estas Normas vy demds disposiciones legales.

9.3.3.~ PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

B A M D S S0 S S S G (e e N S —— - —

Se ajustardn a lo especificado en el Apartado IV y en
general al contenido del Capitule 3¢ del Titulo ITI de la Ley del
Suelo v Titule III del Reglamentc de Gestidm Urbanistica de la

Ley citada.

A2
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f(y 9.3.4.- TIPOS DE ORDENACION
i
O
e .
O A efectog de estas Normas vy en comsonancia con los
O criterios de ordenacién delimitados en anteriores apartados se
o definen los siguientes tipos de ordenacidén en suelo urbano:
ﬁs !
O
O
@)
O
o 5U1 : URBANGQ UNIFAMILIAR.
s02 : URBANC RESIDENCIAL. BAJA DENSIDAD
SU3  : URBANO RESIDENCIAL. DENSIDAD MEDIA
sSUC : ZONA URBANA DE CONSERVECION DE VOLUMEN

SU-RI : URBANO RESIDENCIAL INDUSTRIAL

:C>C>C>C>C)C>C>C>CXCLC>C)C)C)C)C)C)C)C)C>C)C)C)C)C)

3 : ‘ ‘ _

SUE . : EQUIPAMIENTC COMUNITARIO
5UP . ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS

O

O

O

O

@

G

&

o

o
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Syl = URBANO UNIFAMILIAR

e e ot e Bk e M o By e i S e

la ordenanza de aplicacidén en zonhas “de

1.,— DEFINICION. ES
s rurales localizados en el suelo No

suelo Urbano v en los nucleo
Urbanizable.

E1l ambito de aplicacién scn las

2.- AMBITO DE APLICACIOHN.
ién correspondiente.

zonas sefialadas en el plano de Qrdenac

3.- Uysos. El1 uso dominante . gerda de viviendas (vivienda
unifamiliar ailslada 6 adosada), considerandose usos tolerables ©
compatibles los destinados a alojamientos pilblicos (residencias,

albergues, pensiones, hoteles, etc...), talleres artesanales, de
reparacién, de confeccidn, de servicio del autemévil, Llocales

comerciales, oficinas piblicas 6 privadas, servicios piblicos vy

equipamientos’ (ensefianza, sanidad, religicso, culturales,
especticulos, etc...) v almacenes en relacién con la
ganaderia vy la agricultura. Se prohibe expresamente la

tiro de industria que no cumpla el

instalacién de cualguier
‘Reglamentc de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥

peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admiten las industrias
de ia categoria 12 en situaciones A, ¥ B.

4.- PARCELA. La superficie de la parcela sobre la gque se
pretende la edificacidn, serd en cada caso la que resulte de su
medicién real v deberd figurar expresamente en los planos
firmados por el Autor del Proyecto o en su defecto en la
certificacién registral correspondiente.
La escala del plano de parcela serd de 1:200, debiendo estar
perfectamente acotadc ¥y sefialada la triangulacidén del mismo para

la comprcbacidén de la superficie.

5.~ FRENTE MINIMC DE PARCELA. .

a) E1 frente y ancho minimoc de parcela séra de 12 m..

el frente minimo de parcela séra de 6 m. en
io o ruina hubiere gue reconstruir alguna
y que el vacio de la misma
pero teniendo

bh) Excepcionalmente,

los casos que por incend
edificacién entre medianerias
pudiera romper algun conjunto urbano de interés,

gue guardar la alineacidn ya establecida

6 .- PARCELA MINIMA. La parcela minima neta edificable séra
de 400 m2., excepto en el caso 5.h).
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7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTES. La separacidén a los
colindates serd de 3,00 metros en el caso de que se abran huecos,
pudiéndose adosar a dicho colindante en el caso de no abrirlos.

E1l adosamiento estaté en cualgquier -
consentimiento del colindante y al co gﬁg@g@ﬂﬂ&hﬁ@nBﬁmﬁﬁ&ﬁ@@vﬁ‘

o anSw;ﬁade‘di sthidfs - &4

Tof spedxa, 5er

lee

. 8.- DISTANCIA ENTRE EDIFICACIQNE
edifidaeiones, medida en cualquie PuﬁﬁﬁﬁqE&QﬂW“

inferior a 6 metros. il ds Comabro de foche
_,,___-——-—-'_-v——-—_—_- .“
9.~ OCUPACION. La ocupacién m iyg-;@%?&j@eh 4y e
M

parcela bruta.

1a edificabilidad méxima permitida seré

de 0,5 m2/m2. sobre la parcela bruta. A estos efectos no
computara 1la superficie bajo rasante y la gque pueda aprovecharse

en el volumen bajo cubierta.

10.~ EDIFICABILIDAD.

1as industrias existentes en categoria 12 ¥y situacién B,
podran ser ampliadas en un 20% aitn cuando tengan agotada su
edificabilidad.
altura méaxima de la edificacién hasta el

alerc seréa de 6,50 metros correspondiente a Planta Baja, Planta
primera v aprovechamiento bajo cubierta, cumpliendo las
condiciones generales de 1a edificacién en cuanto a la definicién
de ésta, considerandose superficie habitable agquella gue tenga

una altura superior a 1,50 metros.

11.- ALTURA. 1ILa

12.~ CUBIERTA{ No se admitiran pehdientes supericres a 302 ni
inferiores a 15¢. S5e prohiben las cubiertas planas.

13.- VUELOS. LoOS vuelogs cumpliran lo especificado
apartado 7.3.7. " VUELO
E HIGIENICAS.

1,0S EDIFICIOS. La dimensién mayor de la
sobrepasar los 40 metros, galvo gqgue un
tifique otra dimensidén y el Avyuntamiento lo

14 .- DIMENSIONES DE
edificacién no peodré
estudio de detalle jus
apruebe.

_ 15.- ALTNEACIONES. Las alineaciones seran las fijadas en los
planos o en las que se seflalen €n &1 Estudio -de- Detalle

correspondiente.

La distancia minima a log viales se mediran desde el borde de

los voladizos si los hubiere.

étanos que

16.-SOTANOS. Se prodran construir sétanos o semis
final del

se computard en la parte que salga de la rasante

terreno.

Todo lo construido por debajo de la rasante del terreno, nO

computard a efectos de edificabilidad.

15

en el
5 " de las CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
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O 17.- SANEAMIENTO ge admitirdn fosas sépticas en casos
O excepclonales, por no existir Red de Saneamiento o ser
O insuficiente, con un maximo de 2 viviendas por fosa. o
& En los deméds casos a falta de alcantarillado o insuficiencia de
6& éste, se exigira la instalacién de una Estacidn Depuradora.
Q | | S 4., ' .
@) 1g.- ESTUDIOS DE DETALLE. Cuando se pretenda llevar a cabo

6 viviendas  sgeri necesario

) construccicnes - superilores a
el correspondiente Estudio de Detalle previa la

o blen en los casos que considere
v debiendo cumplir el resto de las

realizar
presentacién del proyecto,
determinar . el Ayuntamiento
condiciones cue le afectan.

g'-. .
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~ de la categoria 1*. En situaciones A , y B.

e N R N N N N N Y T A R A AW N N A A AV AV A AV VAU URVAVEORGLORGAG ROV AO RO RSO RONORORO R PRD

AYUNTAMIENTO DE ENTRAMBASAGUAS

MORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPALES
{Aprobadas definitiva por la C.R.U. el 25 de mayo de 1.992)

NORMATIVA APLICABLE SEGUN CLASIFICACION DEL SUELO.
(segrin nominacién Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de junio, de Ordenacion Territorial v Regimen Juridico del
Suelo de Cantabria) '

Pyl ir( J
: eos
pi A ettt D R s e

1.- DEFINTCION. Es la ordenanza de aplicacidén en zonas de suelo
urbano y en los nidcleog rurales localizados en el s=suelo no
urbanizable, '

2.- AMBITO DE APLICACION. El &mbito de aplicacidn son las zonas
sefialadas en el plano de ordenacién correspondiente.

3.- US0S. El usc dominante serd de viviendas (vivienda
unifamiliar aislada o pareadas), consideréndose usos tolerables
o compatibles los destinados a alojamientos publicos
(residencias, alberques, pensiomes, hoteles, etc...), talleres
artesanales, de reparacién, de confeccién, de servicio del
automévil, locales comerciales, oficinas publicas o privadas,
servicios ptblicos vy eguipamientcs (enseflanza, sanidad,
religioso, culturales, espectdculos etc.) Y almacenes en relacién
con la ganaderia y la agricultura. Se prohibe expresamente La
instalacidn de cualguier tipo de industria gue no cumpla el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas ¥y
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admiten las industrias

4.~ PARCELA. La superficie de la parcela sobre la que se pretende
la edificacién, serd en cada caso la gue resulte de su medicion
real y deberd figurar expresamente en los plancs firmados por el
Autor del Proyecto o en su defecto en la certificacidn registral
correspondiente.

La escala del plano de parcela serd de 1:200, debiendo estaxr
perfectamente acotado y seflalada la triangulacidén del mismo para’
la comprobacién de la superficie.
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v aprovechamiento bajo cublerta,
generales de la edificacién en cuanto a 1z definicidn deésta;-

0OCC00000000C000000000000000C000DODBOODNDADNDIDNDDDI0

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA.
a) El frente y ancho minimo @gﬂp€§Céla serd de 12 m.

el frente mINIMO de parcela serd de 6 m.

b) Excepcionalmente ,
en los casos que por incendio o ruina hubiere gue reconstruir

alguna edificacidn entre medianerias, v que el vacio de la misma
pudiera romper algin conjunto urbano de interés, peroc teniendo

que guardar la alineacidén ya establecida.

§.- PARCELA MINTMA. Le parcela minima neta edificable serd de 600

m2., excepto en el caso 5.b).

7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTES ¥ CTERRES DE PARCELA. ILa
indantes serd de 5,00 metros en el caso de

separacién a los ccl
pudiéndose adosar a dicho colindante en el

que se abran huecos,
caso de no abrirlos.

El adosamiento estard en cualguier caso supeditado, al
consentimiento del colindante y al correspondiente compromisc.

8.-DISTANCIA  ENTRE EDIFICACIONES. La  distancia  entre
edificaciones, medida en cualquier direccidén no podréd ser

inferior a & metros.

9.- OCUPACION . La ocupacién maxima serd del 40% de la parcela
bruta.

10.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad mixima permitida gers de
0,35 m2/m2, scbre la parcela bruta. A estos efectos no computara
la superficie bajo rasante y la dque pueda aprovecharse en el
volumen bajo cubierta.

Tas industrias existentes en categoria 1° ¥y gituacién B, podran
ser ampliadas en wun 20% afn cuando tengan agoctada su

edificabilidad.

11.- ATLTURA. La altura mAxima de la edificacidn hasta el alerao

seréd de 6,50 metros correspondiente a planta baja, planta primera
cumpliendo las condiciones

congiderdndose superficie habitable aquella gue tenga una altura
supericr a 1,50 metros.

12 .- CUBIERTA. No se admitirdn pendientes superiores a 30° ni
inferiores a 15°. Se prohiben las cubiertas planas.

13.- VUELOS. Los vuelos cumplirdn lo especificado en el apartado
7.3.7. “WUELOSY de las CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E

HIGIENICAS.

3 Ca ne NG brun



CO0O00O0O0O0000000000000DDODIDODD

CCOoOCO00

GRS

I
L

14.- DIMENSIONES DE LOS EDIFICIOS. La dimensidn mayor de la
edificacién no podrd scbrepasar los 25 metros.

15.- ALINEACIONES. Lasg alineacicmes serdn las fijadas en los
planos o en las que se seflalen en el Estudio de Detalle

correspondiente.

la distancia minima & los viales se medirdn desde el borde de los
voladizos =i log hubiere.

16.- SOTANOS. Se podran construir sotanocs o semisdtanos que se
computard en la parte gue salga de la rasante final del terreno.

Todo lo construido por debajo de la rasante del terreno, no
computard a efectos de edificabilidad.

17 . -SANEAMIENTO. Se admitirdn fosas sépticas en casos
excepcionales, por no existir Red de Saneamiento o sSer
insuficientes, con un méximo de 2 viviendas por fosa.

En los demis casos a falta de alcantarillado o insuficiencia de
este, se exigird la instalacifn de una Estacidn Depuradora.

18.- ESTUDIOS DE DETALLE. Cuando se pretenda llevar a cabo
construcciones superiores a 6 viviendas serd necesario realizar
el correspondiente Estudio de Detalle previa la presentacitn del
proyvecto, o bien en los casos Jue considere determinar el
Ayuntamiento y debiendc cumplir el restc de las condiciones que
le afectan. ‘
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Parcela minima Neta .vovcvvcvvnvinnnnnin e 600 m2

Frente mMiNimMO. .. rrrreeereireaiinsnsnsrser s 12 m

Ocupacion maxima del SUBO..........vinnriviimmiiennens 40 %

Edificabilidad sobre parceld ......ccoviviisiiinnioin, 0,35 m2/m2

NO de plantas MAaXIMO. . .oci e, 2 + bajo cubierta

AlUIE Al @lar0. . i 6,50 m

Topologia de edificacion....covviniivinnninni e, Aislada o pareada
Dimensidn de los edificios....civiviiiiiermeeen o, No pedra sobrepasar los 25 m

Retranqueos minimos a &alineaciones de calles y
Otros INABIES. v

Resto de condiCioNES, v ieerie st niiarssisna
5 1“
‘

s !

3 !
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Las mismas que el SU1
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suelo Urbano.
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sU2 - URBANC RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

.—_--.——..-_...__..‘_.__._.—..-_..-._.—-—-—_.—.—....._._.—._.—.—..._.-.-.—...—_.

1.- DEFINICION. Es 1a ordenanza de aplicacidén en zonas de

El ambito de aplicacion son las

2.—- AMBITO DE APTL,ICACION.
acidn correspondiente.

zonas sefialadas en a1 plano cde orden

de viviendas considerandose
destinados a alojamientos
hoteles, atc...), locales

3.- UsS0s. El1 uso dominante sera
usos tolerables 4 compatibles los
piablicos (residencias, albergues,
comerciales, apartamentos, oficinas piblicas © privadas,
servicies pfiblicos v equipamientos (ensefianza, sanidad,
religiloeso, culturales, espectéculos, etc...) Se prohibe
expresamente la instalacién de cualguier tipo de industria que noc
cumpla el reglamentc de actividades Molestas; Insalubres,

1.961. Se admite la

Nocivas, Peligrosas de 30 Noviembre de
actividad industrial de 1@ categoria en gituacién A, ¥ B.

4.- PARCELA. La superficie de la parcela sobre la dque se
pretende la edificacidn, gserad en cada caso la que resulte de sw
medicién real ¥ deberd figurar expresamente en los plancs
firmados por el autor del Proyecto © en su defecto en la

certificacidn registral correspondiente.

La escala del plano .de parcela gerd de 1:200, debiendo estar
perfectamente acotado y sefialada ja triangulacién del mismo para
1a comprobacidn de .la superficie.

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA.

a) EL frente ¥y ancho minimo de parcela géra de 12 m.

inimo de parcela cséra de 6 m. €n
ubiere que reconstruir alguna
y gue &l vacio —de - la -misma

teniendo

el frente m
cendio o ruina h

medianerias
urbano de interés, Pero

stablecida

bh) Excepcionalmente,
-~ 1og casos -gue-per-in
edificacién entre
pudiera romper algiin conjunto
gue guardar la alineacidén va e

La parcela minima neta edificable séra

6.- PARCELA MINIMA.
5.b).

de 700 m2., excepto en el caso

A
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74—~ DISTANCIA A LOS COLINDANTES. La separacién a los
colindates sera de 3,00 metros como minimo, caso de no adosarse a
él, 1lo “eual sera posible en el caso de no abrir huecos. En el
caso de fachadai enfrentadas v que una de ellas sea principal, la
separacién minipa al colindante serd de 6§ m., de tal forma gque
las edificaciones resultantes verifiquen las mismas condiciones
exigibles segflin se expresa en el punto siguiente.

El adosamiento estari en cualguier caso supeditado, al
consentimiento del colindante y al correspondiente compromiso.

8.—- DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. La distancia entre
edificaciones, serd como minimo de 6 m. en el caso de Ffachadas no
Principales v de 12 m. en el caso de que una de las fachadas sea
principal.

9.- OCUPACION. La ocupacidn maxima serd del 30% de 1la
parcela bruta siempre y cuando la parcela neta sea superior a la
minima en al menos un 10%, entendiéndose como parcela neta el
resultado de descontar las cesiones. En caso contrario, el 30% se
aplicarid sobre la parcela neta.

10.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima permitida seri
de 1,15 m2/m2. sobre 1la parcela definida en 1las mismas
condiciones que en el apartado anterior.

11.- ALTURA. La altura méxima de la edificacién hasta el
alero serd de 9,50 metros correspondiente a Planta Baja, Planta
pPrimera, Planta segunda ¥ aprovechamiento bajo cubierta.

12.~ CUBIERTA. No se admitirén pendientes superiores a 302 ni
inferiores a 152. Se prohiben las cubiertas planas.

13.~ VUELOS. Log vuelos cumplirdn lo especificado en el
apartado 7.3.7. " VUELOS " de las CONDICIONES GENERALES DFE VOLUMEN
E HIGIENICAS.

14.~- DIMENSIONES DE LOS EDIFICIOS. La dimensidén mayvor de la

fedificacién ne podrd sobrepasar los 40 metros. ue
 estud1o de detalle justlflque otr4Aq&mgmﬁmoanNEImﬁyﬁﬁ@&mi nto lo

apruebe.

(lmlbm en Sestin fache l 75 H r\]! 9
PUBLICADD sn ¢ Belath B Secreturie,

Oficial e Contubrip da ferhy
(9« JulN-S§Z
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. 15.~ ALINEACIONES. Las alineaciones seran las fijadas en lobs
O planos ©O. en jag gue BE€ sefialen en el Estudio de Detalle
6\ correspondiente.
Cwi La distancia minima a 108 viales se mediran desde el borde de
& 108 voladizos gl los hubiere.
O
e}
O -
o 16.-SOTANOS. Seé prodrén construir sétanos O semigbétanos que
: gse computard en la parte que salga de la ragsante final del
Ez terrenc.
O rodo 1lo construido por debajo de la rasante del terreno, no
O computard a efectos de edificabilidad.
O :
O 17 . ~-SANEAMIENTO. Se admitiran fosas gépticas en casos
© excepcionales, por no existir Red de saneamiento © ser
O insuficiente, con un maximo de 2 yviviendas poT fosa.
O .
O gn los demas casos 2 falta de alcantarillado o insuficiencia de
O éste, se exigira la instalacién de una Estacidn Depuradora.
o _
C? é 18.-ESTUDIOS DE DETALLE. Cuando se pretenda llevar a cabo
@) N construcciones superiores a 6 wviviendas, sera obligatorioc
O p - realizar el correspondiente Estudio de Detalle previa la
O 4 'presentacién del proyecto, © pien en 1los casos dque pueda
O ¢ . determinar el Ayuntamiento ¥ debiendo cumplir el resto de 1las
é} " condiciones dque le afectan.
&
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que guardar la alineacidn yva establdcida.

SU3 ~ URBANO RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

e P S ———— i . ——— i i U b i} o s bl Pl o o S o T P Y At ki

1.~ DEFINICION. Es la ordenanza de aplicacidén en zonas de
sualo urbano.

2.- AMBITO DE APLICACION. EIl ambito de aplicacién son 1as
zonas sefialadas en el plano de Ordenacidén correspondiente.

3.- UsS0s. E1 uso dominante serd de viviendas considerindose
usos tolerables o compatibles los destinados a alcjamientos

pablicos (residencias, albergues, hoteles, etc...), locales
comerciales, apartamentos, oficinas piblicas o privadas,
servicios piblicos 4 equipamientos {ensefianza, sanidad,

religioso, culturales, espectéaculos, ete...) Se prohibe
expresamente la instalacidén de cualquier tipo de industria que ho
cumpla el reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas, Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961. Se admite 1la
actividad industrial de la categoria en situacidén A, v B.

4.~ PARCELA. La superficie de la parcela sobre la gque se
pretende 1la edificacidn, serd en cada caso la gue resulte de su
medicién real y deberd figurar expresamente en 1los planos
firmados por el Autor del Proyectoc o en su defectc en 1ls
certificacidén registral correspondiente.

La escala del plano de parcela sarid de 1:200, debiendo estar
rerfectamente acotado y sefialada la triangulacidén del mismo para
la comprobacidén de la superficie.

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA.

a) El1 frente v ancho minimo de parcela serd de 12 m.

b) Excepcionalmente, el frente minimo de parcela serd de 6
m. en los casos que por incendio O FFed-Rarttietere—ore—recorstruir

alguna edificacién entre medianeriad APByAREawc Spsiiplatigngtdlipanimeda b o
pudiera romper algln conjunto urbar%mﬁﬁq%ﬂﬁﬁﬁﬁ?’ 7€%{ﬁW'3?9”Pndo

“BUBLICADD i & BalWtiE— El Setratarin,
6.-PARCELA MINIMA. La parcela miﬁ&mﬁn@ﬁmﬁ"ﬁ@ﬂfifiiﬁﬁ; seré de

800 m2., excepto en el casco 5.b).
19-JunN~52
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7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTES. La separacién a los
colindates serd de 3,00 metros como minimo, caso de no adosarse a
61, lo c¢ual sera p051ble en el caso de nc abrir huecos. En el
caso de fachadas enfrentadas y gue una de ellas sea principal, la
separacién minima al colindante serd de 6 m., de tal forma que
las edificaciones resultantes verifiquen las mismas condiciones
exigibles seglin se expresa en el punto siguiente.

El adcsamiento estara en cualquier c¢aso supeditado, al
consentimiento del colindante y al correspondiente compromiso.

7
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8.- DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. La distancia entre
edificaciones, serd como minimo de 6 m. en el casoc de fachadas no
principales y de 12 m. en el caso de que una de las fachadas sea
principal.

9,- OCUPACION. La ocupacidén mdxima serd del 30% de la
parcela bruta siempre vy cuando la parcela neta sea guperior a la
minima en al menos un 10%, entendiéndose como parcela neta el
resultado de descontar las cesiones. En caso contrario, el 30% se
aplicari sobre la parcela neta.

10.- EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima permitida sera
de 1,40 m2/m2. sobre la parcela definida en las mismas
condiciones que en el apartado anterior. '

11.- ALTURA. ILa  altura maxima de la edificacién hasta el
alero serd de 12,50 metros correspondiente a Planta Baja, Planta
primera, Planta segunda, Planta tercera y aprovechamiento bajo
cubierta.

12.- CUBIERTA. No se admitiran pendientes superiores a 30¢ ni
inferiores a 152. Se prohiben las cubiertas planas.

13.- VUELOS. Los vuelos cumplirdn lo especificado en el
apartade 7.3.7. " VUELOS " de las CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
E HIGIENICAS. ’

14 .- DIMENSIONES DE LOS EDIFICIOS. La dimensidén mayor de 1a
edificacién no podrad sobrepasar los 40 metros, salvo gque un
estudioc de detalle justifique otra dimensidén y el Ayuntamiento lo
aprusbe. '

15.- ALINEACIONES. Las alineaciones serdn las fijadas en los
—-planos—o—en——las—que—se—seflalen—en—el —Estudio——de —Detalle ——
correspondiente.

.

La distancia minima a los viales se medirédn desde el borde de
los voladizos si los hubilere.
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16.-SOTANOS. Se podrén construlr sétanos o semisétanos, que
se computard en la parte que salga de la rasante final del
terreno.

Todo lo construide por debajo de la rasante del terreno, no
computard a efectos de edificabilidad.

17 . -SANEAMIENTOQ. 5e¢ admitirdn fosas sépticas en casos
excepcionales, por no existir Red de Saneamiento o ser
insuficiente, con un maximo de 2 viviendas por fosa.

En los demds casos a falta de alcantarillado o insuficiencih
de éste, se exigird la instalacidén de una Estacidén Depuradora,

18.-ESTUDIOS DE DETALLE. Cuandoc se pretenda llevar a cabo
construcciones superiores a 6 viviendas serd obligatorio realizar
el correspondiente Estudio de Detalle previa la presentacién del
proyecto, o bien en los cascs que pueda determinar el
Avuntamiento y debiende cumplir el resto de las condiciones que
le afectan. :

APROBADD per i Lom'sién Regiona! da Uraealeman t}ﬂ;

Cantabrio, a0 Sesidn Techo ' ;r 5 ..H ';x - g 7 l
PUBLICADO 2n ¢l Boletin El Gacratari,

Dticiol 88 Cotebric da hchq
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0 SUC -~ ZONA URBANA DE CONSERVACION DE VOLUMEN

I

Ci

O -

O 1.- DEFINICION. Comprende las ireas va edifilicadas que se
les condiciones de uso ¥ volumen

() pretenden comservar en SuS actua
(y ¥ en las que se permiten solamente obras de remodelacidn,

conservacién v sustitucién de estos en caso de incendio o ruina.

Oy
O : ‘
O » - AMBITO DE APLICACION. El sefialado como tal en los 2lancs
O de ordenacién correspondientes.
O ',
O . .
3.- USCS. Se permite el uso residencial y de equipamientos ¥

dustrial de 12 Categoria en

servicios. Es compatible el uso in
+e a las.especificaciones del

situacién A, B siempre que se ajus
Reglamento de Actividades Molestas.

4.- PARCELA. Sera la existente.

FRENTE MINIMO DE PARCELA. Serd el existente.

5.-
6.~ PARCELA MINIMA. Serd la existente.
7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTES. No se define.
B 8.—- DISTANCIA ;ENTRE EDIFICACIONES. Seré l§ existentea.:

9.~ QCUPACION. Sera la existente.

11.- ALTURA. La altura coincidira con el de la edificacidn

existente.

12 .~ CUBIERTA. La pendiente de 1a misma serd igual a la
existente. Se prohiben las cubiertas planas. '

13.- VUELOS. Los vuelos seran COmo los maximos existentes.

14.~ DIMENSION DE LOS3 EDIFICIOS. Serd la existente.

™
:)L,C‘C?C,C‘CFC?C>CFC>C>C3C>C>C>C)C)C)C)QLC)C)C)C)C)C)C)C)CDC)CHDtD(D(D

113
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15,.-ALINEACIONES. Las alineaciones serén las existentes.

16.~S0OTANOS. Se prohibe construir sétanos o semisdtancs con
acceso exterior v siempre que no rebase la rasante,

Todo lo construido por debajo de la rasante del terrenoc, no
computara a efectos de edificabilidad.

17 .-=SANEAMIENTO. Se admitirdn fosas sépticas en casos
" exeepcicnales, por ne existir Red de sSaneamiento o ser
insuficiente, con un maximo de 2 viviendas por fosa.

En los demds casos a falta de alcantarillade o insuficiencia
de éste, se exigird la instalacion de una Estacidén Depuradora.

18.~ESTUDIOS DE DETALLE. Cuando se pretenda llevar a c¢abo
- construcciones o remodelacidn, serd obligatoric realizar sl
correspondiente Esgtudic de Detalle previa la presentacidén del
proyecto, o bien en los casos gque pueda determinar el
Ayuntamiente ¥y debiendec cumplir el resto de las condiciones gue
. le- afectan.

APRDBABD par [ Com:s:én Ragionol de Urbanisme de

Cantabrin, en Sesion facho 7 5 - MQ { -9 ;

| PUBLICADD sn ol Baletn  Ei Sacratario,

Oficiol da Comtahrit da fache
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SU -~ RI . RESIDENCIAL - INDUSTRIAL
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1.- DEFINICION. Parcelas destinadas a la convivencia
residencia-industria de caracteristicas unitarias v unifamiliares
de construccién aislada, tantc de residencia como de ,industria.

O

@ ‘

@) 2.~ AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacidn es el
o) sefialado como tal en los planos de ordenacién correspondientes.

O

O

d' 3.- USO0S.

p]

O - Se admite el uso residencial junto al de egqguipamiento
'® comunitario v servicies, no permitiéndose mas de dos
O viviendas en una misma parcela.

C - Se admite el uso de 1a& categoria en situacion A, B, C,
O D v de 2a categoria en situacidén C, D.

O

O 4 .- PARCELA. Lz superficie de la parcela sobre la que se
O pretende la edificacién, serd en cada caso la que resulte de su
O medicién real vy debera figurar expresamente en los planos

firmados por el BAutor del Proyecto o en su defecteo en la

O certificacién registral correspondiente. :

O La escala del plano de parcela serd de 1:200, debiendo estar
O perfectamente acotado vy sefialada la triangulacidn del mismo para
O la comprobacidn de la superficie. :

C)

Ejm: 5.- FRENTE MINIMC DE PARCELA.

O a) El frente minimo de parcela séra de 12 m. En cualguier caso,
O el ancho minimo de la parcela, medido en cualguier sentido no
O serd inferior a tal dimensidn.
I .

_  b) Excepcionalmente,el frente minimo de parcela géra de 6 m. Teu
O . ; . ; .

O los casos gue por incendic o ruina hubliere gue reconstruir alguna
~ edificacién entre medianerias , v que el vacio de la misma
(Q pudiera romper algin conjunto urbano de interés, pero teniendo
O que guardar la alineacidn ya establecida

&

O

o 6.~ PARCELA MINTMA. La parcela minima neta edificable séra
gi a) vivienda: 400 m2. , excepto en el caso 5.b}.

QJ b) Industria: 500 m2.

C

O

@
>
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7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTES

a) vivienda: La separacidén a los colindantes serd de 3,00 metros
en el caso de gque ge abran huecos , pudiéndose adosar a dicho

ecolindante en el caso de no abrirlos.

b) Industria: La separacién a los colindantes serd de 4,00 metros
en el caso de que se abran huecos, pudiéndose adosar a dicho

colindante en el casc de no abrirlos.

c) En el caso de existir medianeria del colindante en el limite de
la parcela, podrd adosarse a dicha medianeria. En caso de no
adosarse la separaclén serd el doble de lo especificado en 7 a) ¥

7 b).

d) Se prohiben las medianerias de edificios destinados a viviendas
e industrias indiscriminadamente.

e) E1 adogsamiento estard en cualgquier <caso, supeditadeo al
consentimiento del colindante y al correspondiente compromiso.

8.- DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES.

a) vivienda: La distancia entre edificaciones no adosadas, medida
en cualquier direccidén no podréd ser inferior a 6 metros.

b) Industria: La distancia entre edificaciones no adosadas, medida
en cualquier direccidén no podri ser inferior a 8 metros.

9.~ DCUPACION.

a}) Vivienda: La'ocﬁpacién maxima sera del 40% de la parcela neta,
entendiéndose como parcela neta el resultadc de dsscontar las

cesiones.

b) Industria: La ocupacidén mixima spim@flnhiiadaghs pareadn [neta,
entendiédndose como patrcela neta pl resultadode—descentsy Ilas
cesicnes. Contobrin en Sesténfochn | F R ~pdA{ - § 2 '

00C0C000000Q00000000Q00000000000900002202009007
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)

PUBLICADD on o1 Betelin — Er Secratario,
Oficiol da Camtobtia de farha

10.- EDIFICABILIDAD

. N Ly Jubi-gz. ji”%\
a) Vivienda: La edificabilidad mf la rd‘\ de{ ©,50

m2/m2. scbre la parcela neta.

b) Industria: La edificabilidad mdxima permitida serd de 1,20
m2/m2. sobre la parcela neta.

11.- ALTURA.

a).. vivienda: DLa altura maxima de la edificacién hasta el - alérc
serd de 6,50 metros correspondienté a Planta Baja, Flantid primera,
v aprovechamiento bajo cubierta.



[
@]
O
O
.
@)
O b) Industria: La altura maxima de la edificacidén hasta el alero
O serd de 8,00 metros pudiéndose desarrollar en dos plantas.
O ) o
o Se permite la construccidn de una vivienda para residencia de
| un empleado con una superficie maxima construida de 110 m2.,
f! proyectindose la misma en las dos primeras crujias.
)
O
'S 12 .- CUBIERTA. No se admitirédn pendientes superiores a 302. Se
h\ prohiben las cubiertas planas. '
c
o
3 13.- VUELOS. Los vuelos cumpliradn lo especificado en el
) apartado 7.3.7. " VUELOS " de las CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
Cj E HIGIENICAS.
C
O _
O 14.~- DIMENSICNES DE LOS EDIFICIOS. La dimensidén mayor de la
O edificacidn no podrad sobrepasar los 40 metros, salvo gue un
O estudio de detalle justifigque otra dimensidén v el Ayuntamiento lo
O apruebe.
Cf
@l
O 15.~ ALINEACIONES. Las alineaciones serdn las fijadas en los
Ol plancs o en las que se geflalen en el Estudio de Detalle
Ol correspondiente.
E; La distancia minima a lcs viales se medirdn desde el borde de
Cﬁ los vecladizos si laos hubiere.
Q.
Ol
'Sx 16.-S0OTANOS. Se prodran construir sdétanos o semlsotanos que se
O computard en la parte gque salga de la_rasanse- o,
Cﬂ destinadndose a la estancia de vehiculoisaAPRDBADD perlo Cemisién Regional de Urkenisms de
O Todo lo construido por debajo de Lh‘owiisasiplirteasy 75eMALSS /o
(J‘ —— —computard a efectos de edificabilidad tpyaricsnn sl telefia Ei Sscretaris,
Qo Ofiiel is Contetin o fachn
O ez
O 17.-SANEAMIENTO. Se  admitirén ||{fddas yképfigas cados
. excepcionales, por no existir Refl—de—=z% ento ger
%{ insuficiente, con un maximo de 2 viviendas por fosa.
]
O En los demés cascos a falta de alcantarillado o insuficiencia de
O éste, se exigirid la instalacidén de una Estacidn Depuradora.
O
O

18.~ESTUDIOS DE DETALLE. Cuando

el correspondiente Estudio de Detalle

»OCOoCC

se pretenda llevar 'a cabo

construcciones superiores a 6 viviendas, serd obligatoric realizar

previa la presentacidn del

proyvecto, o bien en los casos que pueda determinar el Avuntamiento
v debiendo cumplir el resto de las condiciones que le afectan.

Wl
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piblices los suelos que S5€ destinal

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

o o A B ot ot e B Pt At N Al e T S

~Tienen 1la consideraciéﬁ de Equipamientos

1.- DEFINICION.
n a usos piblicos & colectivos

al servicio de los cindadanos.

2.—- AMBITO DE APLICACION. Todos los suelos adscritos a los

Equipamientos publicos seran de titularidad piblica. LoS
equipamientos existentes en el momento de aprobacidén de las
Normas, que Sean de titularidad ¥ gestién privada mientras se

mantenga su funcicnamiento.

3.- Uyscs. En el Sistema de Equipamientos se  podrin
establecer los UsSOS:

- cultural vy Religicso
- Educative
- social |

- Recreativo y Deportivo

- Sanitario

- Servicios Técnicos Municipales.

- Instalacioneés especlales (cuartel...)

4 ,—~ APROVECHRMIENTO.

COooo

coococeoCo

-  _ la edificabilidad méxima sobre parcela sera de 0,35
mz2/m2.
- La altura permitida, salvo casos excepcionales los

justificados, seran de 9 metros.

se podran construir edificios

-~ En cualguier caso
de edificacidn en

piihlicos acegiéndose a las condiclones
cada zona.

118



"{'_.)

-
-

D000D0DODD0DDDDDD0

o

CCO0OCoO0OOCOOOCOO000000000C0O000000ODD!

N

5.- GESTION.

- E1 Ayuntamiento deberd gestionar el destino piiblico de
los equipamientes privados.

Independientemente de los equipamientos previstos
en las Normas, 1la iniciativa particular podri instalar
en 1las distintas =zonas de la edificacién privada
agquéllas que cean de su interés cumpliendo las

ordenanzas propias de cada zona.

119
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ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS

._._.-.-__..—.——....-.—_.—......-_._..-_.....——..-—-_--——-—_—-_.

1 -DEFINICION. = En este suelo se comprenden los espacios
destinados a plantaciones de arbolado vy Jjardineria, &areas de
juego y recrec de nifios, ireas peatonales de acceso ¥ de relacidn
v espacios destinados a proteccidén y aiglamiento de las vias de

comunicacldén.

destinado a Jardin Urbano en los Planes
) deberd concentrarse

En ningiin casc la

En el suelo
parciales {(Art. 13, 2.b de la Ley del Suelo

el 60% de la superficie en una finica &rea.
pendiente del terreno podra superar el 10%.

se consideran compatibles con el uso de esparcimiento ¥y
Tos uUsos gue no comporten

nsi se permiten pequeilos
periddices, plantas,

3.~ USOS.
descanso aguellas instalaciones ¥ ot
perjuicic a la utilizacidén piblica.
puestos de venta de articulos para nifios,
tabaco, 6 teatro al aire libre.

asimismo se permiten ociipaciones temporales porT ferias,
circos, fiestas. ' ‘
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1.- Bl suelo Urba
de Planeamiento,
de Planes Parciales

2.~ Mientras no
Parciales no
edificacién.

3.- Las Normasg prevén el
cuva delimitacién
Ordenacidén del

1/2.000.

9.4.2.- CESIONES

estén definitivament

e 2t i g

se podra efectuar en su

esti

Ne : 000000000000 00
YO 0CO00C000C0C0000000000000

dque se divida
futuro desarroll

, espacios 1i
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los Planes

APROBADD por e Cam's’dn Reglens! ds Usbanisme de
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ambito ningunag
Parciales

los planos gde
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parciales de 1Jlos sectores de' suelo

urbanizable sefialados deberan localizar ¥ definir de forma
precisa las condiciones urbanisticas de la parcela unitaria, en
la que se sitnard el 15% del aprovechamiento medio a ceder

gratuitamente al Ayuntamiento.

Los planes

.———————.——-——_-n———.——-.—————

Para las edificaciones existentes en el sector de
planeamiento gque Vvan a =ser autorizados de acuerdo con la
ta por el Plan parcial se delimitaran poligones

ordenacién previs
que comprendan dichas edificaciones. 53¢ fijard para cada uno de
ellos un indice maximo de edificabilidad neta de manera due IO

sobrepasen @& aquélla gque esté construida en cada una de las
parcelas y que no excedan globalmente a aquéllo gue corresponda a
1a zona donde se encuentran emplazados ¥ determinarad si procede
que parte de la edificacién ha de guedar fuera de ordenacidn.

9.4,5.~ EJECUCION

En todos los casos, la aprobacién de 1los Planes
parciales dird vinculada 2 los plazos concretos en due deben
realizarse '1a repagcglac:mn urbanlz_.?'"c‘*";ﬂ' <a' En"n?{;-ﬁa&' ﬁ}'ﬁﬁﬁ?ﬂl ) ™ "_—_'E‘s’l""’qﬂm a
las garantias econdémicas para su ejgcucion. ,
Cantwirin, en Sasidn feche l Th=jaf ..g » \

-pURLICADD-2n-el-Bolatin Bt Sscreturio, i

9.4.6.- TIPOS DE ORDENAC Btg! de Contesris do fech
""""""""""""" T9- Jub-it |

a efectos de astas Normas ¥ de acuerdo con un
desarrollo coherente del suelo urbanizable se consideran los

siguientes tipos de ordenacidn:

- SAU - 2.... RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD

- SAU - P.... POLIGONO INDUSTRIAL

A22
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—colindates serd-de 5,00 -metros-en-el-

SAU - P. POLIGONO INDUSTRIAL

g o o o S . e o A S A S O e e P SR g

1.- DEFINICION:

Corresponde a Planes Parclales a redactar

terreno incluido en poligonos industriales, de nueva creaciédn.

2.- AMBITO DE APLICACION: El ambito de

sefialade como tal en los Planos de Ordenacién correspondientes.

3.- USO0S.
el Reglamento de Actividades Molestas,
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961.

El uso sera cualquier tipo de Industria que
Insalubres,

en

aplicacidén es el
cumpla

Nocivas v

4.- PARCELA. La superficie de la parcela sobre la que se
su
medicién real y deberda figurar expresamente en los planos firmados

pretende la edificacidn,
por el Autor del Proyecto o en su defecto
registral correspondiente.

La escala del plano de parcela serd de 1:200.;
perfactamente
la comprobacién de la superficie.

en la

serd en cada casoc la dque resulte de

debiendo =st

acotado vy sefialada la triangulacidén del mismo para

certificacidén

el

5.- FRENTE MINIMO DE PARCELA. E1 frente y ancho minimo de

parcela serd de 12 m.

6.-PARCELA MINIMA.

vez 1los talleres tengan caracter agrypredirdemiphdshlemg bddeimods

subdivisién por debajo del minimo esfablecigdo.
se permitird la agrupacién de Sopphpin s Sesién ferha

LJ

Hezbdded 7 -

formar una de mayores dimensiones, s @mgﬁmgqmaaaﬁﬁa-ng“ﬁmngre

50.000 m2.

7.- DISTANCIA A LOS COLINDANTESLY- L¥~Sd

Oficial do Cantatrin da Yatho
arac?@#ﬁ\

a

que—s

rewabrangfhueL

La parcela minima neta edificable serd de

500 m2., para industrias aisladas © AgrUNac i ONeS et S a ] 111 8

ina

A a

los

pudiéndose adosar a dicho colindante en el casc de no abrirlos.

E1l adosamiento estard en cualquier caso,

consentimiento del colindante y al correspondiente compromiso.

8.- DISTANCIA ENTRE EDIFICACIONES. La

edificaciones en una misma parcela,

no podra ser inferior a 10 metros siempre gue se abran huecos.

La
vias, a
secundarios o simplemente de vias periféricas al p

separacién de las edificaciones al ele de

las reservas

oligono,

m. cuando ‘se trate de vias'de distribucidn local de acceso.

423

d

oS5 ——— ——
supeditado al
distancia entre

medida en cualquier direccién

e

serd de 10 m. cuando se trate de Distribuidores primarios o
v de B
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Los cerramientos - de cobra de fabrica u otros podrdn alcanzar
los limites de las parcelas.

Las reservas de suelo para las vias, las cuales incluirdn las
destinadas al tréafico rodado, peatonal v

superficies
aparcamiento, serén de 20 metros para los distribuidores locales
importantes v de 15 metros para las vias de acceso, pudiéndose

reducir a 10 metros cuando estas vias sean de acceso sgecudario
v/o sirvan a una sola industria o parcela. :

9.- OCUPACION. La ocupacidén en planta de las parcelas gqueda
limitada por los Normas de Retrangueo. Para las agrupaciones de
parcelas serviran estas Normas, pero se aplicaran a la parcela

resultante de la agrupacidn.

cuando con arregleo a los programas de desarrolle de las
diferentes industrias, nc sea necesario para estas edificar
integramente el area completa de las parcelas, las enpresas
interesadas podran optar por la edificacién parcial de las
mismas; pere en cualguier caso, deberédn cubrir, al menos, el 40%
en planta, de los metros cuadrados de la parcela neta, uUna vez
deducidas las zonas correspondientes a los retrandgueos en fachada

v colindantes.
10.- EDIFICABILIDAD. No se establece expresamente

edificabilidad maxima permitida por estar perfectamente definida
con los aspectos recogidos en los puntos 8, 9, ¥ 11.

11.- ALTURA. La altura maxima de la edificacidn no se limita

en este caso por plantas sino que sera de S5 metros salvo
instalaciones especiales y con las plantas v ocupacidén due

precise la industria a instalar.

: 12 .- CUBIERTA. No se admitiran pendientes superiores a 300
salvo que la industria a instalar precise otras y el Avutamiento

Jlo apruebe.

APROBADD porls Cam i Ragiana! £a Urhon'smo ds

13.- VUELOS. Los vuelos cumglirdn lo eEpPecificadp.|q4n el
apartado 7.3.7. " VUELOS " de las Jo §1 UM LT ke Nzg_iﬁ'ﬁiéﬁbg ”-\} LUMEN

E HIGIENICAS. . o Y ousucano e o Bolstin e Eoerario,
Oficiol #e Contokrin ds fr.chm
-__-___\__.-

14,~ DIMENSIONES DE LOS EDI¥ICI PE.I\}-—Ljabﬁ.igén%ién vor dd 1la
08~ 40— metrog. alvo

edificacién no podré scbhrepas .

justificacién en contran ¥ aprobadaEpcr'"EI—Ayuntamiento.
15.- ALINEACIONES. Las alineaciones seran las fijadas en los

planos e} las que se seflalen en los planes parciales

correspondiantes.

La distancia minima a los ejes de viales se medirdn desde 1as
fachadas. :

A2
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16.-SOTANDS. Se prodréan construir sétanos o semisdtanos gue se
computara en la parte que salga de la rasante final del terreno,
destinindose a la estancia de vehiculos.

Tode lo construido por debajo de la rasante del +terreno, no
computard a efectos de edificabilidad. :

17.- SANEAMIENTO. Se exigirid la instalacidén de una Estacidn
Depuradora.

18.- PLANES PARCIALES. Sera obligatorio realizar el
correspondiente Plan Parcial previa la presentacidém del provecto.

19.- CONDICIONES ESPECIFICAS.

- El 15% de cesién correspondiente al aprovechamiento de cada
sector, serd el indicado en los planocs o el que se determine en
los correspondientes Planes Parciales.

- La posicion del Accesc rodado cuidarid de no entorpecer el
trafico exterior y de tener dimensiones y perimetro adecuado para
una facil maniobra del trafico pesado.

- En el interior del poligono industrial se dispondrad de plantar
drboles de tipo urbano en una proporcién no inferior a 1 &rbol por
cada 50 m2. de solar. Estos arboles pueden estar distribuidos y
agrupados en diversas zonas conforme el aprovechamiento del
espacio v a la buena imagen visual del conjunto.

- 81 las superficies destinadas a aparcamiento dentro de las
reservas de viales no llegan a la proporcidn de 1 plaza (unos 10

m2.) por cada 100 m2. de edificacidén, se di dn zonas
accesorias de aparcamiento hEStfaﬂgﬂEEﬁn A AR PRO B OE R0 M.

Contubria, on Sasién fatha | h- “ J” -0 2
BUBLICADD sn 8l Bolstin ~ El Secretario, -

Oficiol da Comvawrin da terho

5 o5z | {)W“\
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8AU - 2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR BAJA DENSIDAD

—_——._—————.——u—_—.—.—.-———-———--—-.—.————-——m-—————-——..———

1.- DEFINICION. Corresponde a Planes Parciales reservados a
viviendas de tipo unifamiliar aislado o adosado.

2.~ AMBITQO DE APLICACION. El dmbito de aplicacidn es el
sefialado como tal en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

3.= US0S. Se permite el uso residencial con viviendas
unifamiliares aisladas o agrupadas, ¥ de egquipamiento y de
gservicios.

4.- PARCELA. La superficie de 1a parcela sobre la dgue se
pretende 1la edificacidn, serid en cada caso la gque resulte de su

medicidn real y deberd figurar expresamente en los planos firmados
por el Autor del Proyecto o en su defecto en 1la certificacidn

registral correspondiente.
La escala del planc de parcela serd de 1:200; dAebiando ssgtar

perfectamente acotado y sefialada la triangulacidén del mismo para
la comprobacién de la superficie.

5.— FRENTE MINIMC DE PARCELA. E1 frente y ancho minimo de
parcela sera de 12 m.

6.-PARCELA MINIMA. La parcela minima neta edificable sera de
1.000 m2.en el caso de tipo unifamiliar aislado.

7.~ DISTANCIA A LOS COLINDANTES. La separacidén a los
colindates serd de 3,00 metros en 1
unifamiliar aislada.

APROBADD porfn Cemisin Reyional de- thanismn i r

gﬂfaw“f@a*;fg,l_?%aﬂééﬁaﬁ | al

Poxeisiiond d drite RAPPNESO .

El adosamiento estard en cua
consentimiento del colindante y al ¢

Dficinl d» Cantabrin da ferhn

8.- DISTANCIA ENTRE EDIFICACI Wzb9~1uﬁ592:dist§g%53 eptre
edificaciones en una misma parcela, |s 0 2l dohle) de
su altura o la suma de ambas. La distancia al eje de viales

piblicos serd de 12 metros.

9.~ OCUPACION. La ocupacién maxima de la edificacidén viene
dada por la edificabilidad y las distancias minimas.
1,a densidad maxima serd de 6 viviendas/Ha.

10.~- EDIFICABILIDAB. 0.35 M2/m2.

A2L
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11.- ALTURA. La altura méxima permitida serd de 2 plantas (6,50
metros), correspondiente a pPlanta Baja, Planta de pisos vy bajo

cubierta.

12.- CUBIERTA. No se admitiran pendientes superiores a 302 ni
inferiores a 152. Se prohiben las cubiertas planas.

13.- VUELOS. Los vuelos cumpliran lo especificado en el
apartade 7.3.7. " VUELOS " de las CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

E HIGIENICAS.

14 .- DIMENSIONES DE LOS EDIFICIOS. La dimensién mayor de la
edificacidén no podrad sobrepasar los 40 metros, salvo dgue un
estudioc de detalle justifique otra dimensién v el Ayvuntamiento lo

apruebe.

15.- ALINEACIONES. Las alineaciones serdn las fijadas en los
plancs o en las gque se sefialen en los Planes Parciales

correspondientes.

1a distancia minima a los viales se medirin desde el borde de
los voladizos si los hubiere.

16 .—-S0TANOS. Se prodran construir sétanos o semisdétanos que se
computard en la parte que salga de 1la rasante final del terreno,
destinandose a la estancia de vehiculos.

mode lo construido por debajo de la rasante del terreno, no
computarid a efectos de edificabilidad.

17 .-~SANEAMIENTO. Se exlgira 'ﬁﬁ;ﬁ%ﬁgﬁﬂﬁﬁﬁﬁ%:ﬁ%.mném.ﬁﬁtaCién

depuradora.
Cantohrin, en Sasidn fethn ‘ 7 F, -M .i\ { - ('1 2

18.- PLANES PARCIALES.  SerRPUsLIgmlsghfinyo B Sepgialyzay el
correspondiente Plan Parcial previam%amgnesmntatién{?el proykcto.

[iosun-sz |

- F1 15% de cesién correspondiente al aprovechamiento de cada
sector, serd el indicado en los planos o en el que se determine en
los correspondientes Planes Parciales.

19.~ CONDICIONES ESPECIFICAS

- En el caso de que exista alguna edificacidén dentro del area
delimitada por un Plan Parcial, esta edificacidn existente
originard una segregacidn de parcela con una edificablilidad de
1,10 m2/m2 suficiente para acoger la edificabilidad gque se
pretenda, guedando esta parcela segregada agotada.

sl
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se clasiflca como suelo no urbanlizable en estas Normas
todos los terrenos no incluidos como Suelo urbano, ¥ Suelo

urbanizable (Art.80 y 81.2 de la Ley del Suelo).

9.5,2.~ PROTECCION

S ——

Ccon caracter general, las acciones en el suelc no
Urbanizable con Proteccidn especifica, gquedaran limitadas por las
condiciones que establece el Art. 86 de la Ley sobre Régimen de

suelo v Ordenacién Urbana.

——.._———_——u_——_—_—u———_..——.--.—.__.

e e oy A T P

A estos efectogs y a tenor de lo dispuesto en los
articulos 36.6 y 93.c del Reglamento de Planeamiento de la Ley
del Suelo sobre posibilidades de edificar en el suelo no
urbanizable, considerard gque forma un Nicleo de Poblacidén cuando
en un radioc de 100 metros, & partir del emplazamiento donde se
solicite 1la construccién de un DUevo edificio de vivienda,
existan con anterioridad & edificaciones de vivienda construidas.

 No se concederd ninguna licencia a toda edificacién que
produzca segin esa definicidn la formacidn d& um muevo ndacleo de

poblacidn.

?
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9.5.4.~ EDIFICACIONES EXISTENTES

e o e et e e AN e e i e S

Lag edificaciones existentes en el suelo no Urbanizable
en el momento de aprobacién de las presentes Normas subsidiarias,
se consideraran consolidadas de acuerdo con los usos a dgue estén

ticas fisicas de la construccidn

destinadas vy las caracteris
permitiéndose finicamente obras de mantenimiento y mejora que no

alteren el uso, caracter 6 volumen de las mismas. .

9.5,.5.- USOs PERMITIDOS

—— o e A A A

g5.2 de la Ley del Suelo podrén

1.~- De acuerdo con el Art.
edificaciones en Suelo No

realizarse las siguientes
Urbanizable con cardcter general:

s destinadas a explotaciones agricolas

con la naturaleza y destino de 1la
ten v se ajustan, en su caso, a los
terio de Agricultura.

a) Construccione
cque = guarden relacién
finca en que se asien
planes-y normas del Minis

instalaciones vinculadas a la

b) Construcciones e
vy servicio de las obras

ejecucidn, entretenimiento
piblicas.

Edificaciones e instalaciones de utilidad piblica e

social que hayan de emplazarse en el medio
ocedimiento previsto en el &Art.

c)
interés
rural. Siguiendo el pr
43.3 de la Ley del Suelo.

d) Edificios destinados & vivienda. unifamlliar en
lugares en los que no exista la posibilidad de formacidn

de ntcleo de pohlacidn.
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O 9.5.6.= CONDICIONES OBJETIVAS DE

C' __________________________

o NUCLEO DE POBLACION

o e

O

& }

O 1.~ En el suelo no Urbanizable quedan expresamente

O prohibidos log usos de ‘cardcter ' urbano y més

o concretamente las industrias, con "excepcidén de - las

({ industrias agropecuarias ¥ forestales cuva produccidn

'( guarden relacidn directa con el uso de los terrenos

C sobre los gue se asienten y obtengan el visto bueno del

O Ministerio de Agricultura u organismo Autondémico gue lo

o sustituya. :

O

O"j\

© son excepcidén 1las sefialadas en el punto 2 del

Ei apartado anterior.

O .

O ) ! L] x

O 2.~ Quedan expresamente prohibidas las urbanizaclones de

O viviendas unifamiliares en parcelas aisladas 6 adosadas,

o entendiéndose por ngrbanizacién” el conjunto de

- viviendas asentadas sobre parcelas que se entroncan en

O una red comin de acceso Y servicios, pGblicos v

@, privados.

C ,

O

O ‘ : C o .

O 3.- oQuedan prohibidos - 1los edificios destinados a vivienda

o ' colectiva, entendiéndose por tal la destinada a alojar
mas de dos unidades de vivienda. :

ivisién de terrenos no podran
tos en contra de lo dispuesto en
(Art. 85.4 de la Ley del Suelo}.

4.- En la segregacién v d
efectuarse fraccionamien
la legislacidn agraria.

5_—'Quedan prohibidas"las”aparceIacioneé'urbanisticas.

CCoCoooCoOCCCOOOO000

O

Py
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9.5.7.- CATEGORIAS

a efectos de
coherente del suelo no urbanizable s

tratamliento

DE SUELO NG URBANIZABLE

--————_.—_.._—_-__-..—_-—.—_.-___———.-—_-.-——__._—_

estas Normas Yy de acuerde con un
e consideran las

siguientes categorias:

- NU-1...

- NU-2..

- NU-3...
- NU-4...
- NU-5...

- NU-6...

NO URBANIZABLE

NC URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO

. NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO—PAISAJISTICD

NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

NUCLEO RURAL DE POBLACION (NR)
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ordenanza aplicable a las zonas contiguaé a
nen un uso agroganadero pero gue por
sceptibles de una

1.- DEFINICION.

los nficleos urbanos gue tie
su integracién en 1la urbanizacidén no son Su

proteccidén especifica. -

El ambito de aplicacidén son Ilas

2. - AMBITO DE APLICACION.
Planos correspondientes.

zonas sefialadas como tal en los

3.- USOS Y APROVECHAMIENTOC.

a) Se permiten usos agricolas de cardcter intensivo,
vinculado directamente a la _obtencién, almacenamiento,
explotacién & tratamiento de productos & ganado de la

finca a que sirvan.

- pltura maxima: 6 metros en dos plantas.

- No se exige parcela minima.

construcciones deberan justificarse en base a

- Dichas
exclusivamente agricolas v

necesidades para ¥
ganaderas.

- Las granjas destinadas a la cria de animales - deberan
separarse 100 metros de las viviendas existentes a
excepcién de la de su propietario, y del suelo urbano.

b) Podra autorizarse la construccidén de viviendas
unifamiliares siempre dque IO dén lugar a la formacidén de

nficleo de poblaciédn,

_...,.,._______,_,_._______,____._.___,____,._,________,_,,__..___.._.._.,______,__._.
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AYUNTAMIENTO DE ENTRAMBASAGUAS

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPALES
(Aprobadas definitiva por la C.R.U. =2l 25 de mayo de 1.992)

NORMATIVA APLICABLE SEGUN CLASIFICACION DEL SUELO.
(segin nominacién Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de jurio, de Ordenacién Territorial y Regimen Juridico del
Suelo de Cantabria)

1.- DEFINICION . Ordenanza aplicable a las zcmas contilguas a los
nucleos urbancs que tiemen un uso agroganadero perc gue por su
integracién en la urbanizacién no son susceptibles de una
proteccién especifica. '

2.- AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacién son las zonas
sefialadas como tal en los plancs correspondientes.

3.- USOS Y APROVECHAMIENTO.

a) Se permiten usos agricolas de caracter intemsivo, vinculados
directamente a la obtencién, almacenamiento, explotacidn ©
tratamiento de productos o ganado de la finca gue sirvam.

- Altura méxima: 6 metros en dos plantas.
- No se exige parcela minima.

- Dichas construcciones deberén justificarse en base a
necesidades para y exclusivamente agricolas y ganaderas.

- Las granjas destinadas a la cria de animale deberan
separarse 100 metros de las viviendas existentes a
excepcidén de la de su propietarie, y del suelo urbano.

s ey njﬂ.;‘!.;ﬁ;‘!E;‘,‘L:;:ﬁ‘;‘fi[mﬁfa:iﬂli’?!i’-iiﬂﬂﬁfﬂﬂgﬁﬁliwlﬁiﬂfuﬁﬁlﬁ:ﬁ Vo
b) RODRAUATTORIZAREEEACERUNONATMENTE, 2a construccidn de
viviendas unifamilizres, de acuerdo con lo dispuestc y el
procedimiento de la Ley 2/2001 de 25 de Junio de Ordenacidn
Territorizl vy Regimen Urbanistico del suelo de Cantabria.
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b -1) ZONAS PROXIM

S URBANOS (S5.N.U.)

.—_..——-_..._.-_.-_.-_—._.———

AS A NUCLEOS ¥/0 SUELO

...._.-—.—.-_...._-_.—...._..._.-_

._.-_.—-.-.-.—__.—_.—-——.—.—

- Vivienda unifamiliar o hifamiliar en edificio tnico.

-~ parcela minima: 1.000 m2

- Altura maxima: 6,50 metros correspondientes 2
v bajo cubierta.

plantas. planta baija, Planta primera

gdificabilidad: 0,2 m2/m2.

_ pistancia minima a otra vivienda: 10 m.

- pistancia minima a colindante: 5 m.

- pistancia minima al borde de cualguier tipo
m. , sin perjuicio de lo dispuestc en

apartado 8.1.1.

4 la construccidn nas Ppréxima

- Distancia méxiﬁa
nficleo: 200m. .
b-2) ZONAS ALEJADAS A NUCLECS Y/0 SUELOS URBANOS (s.N.T )

--...—--—-.—_...——-—_-_-—.-

- Viviénda'unifamiliar-o_bifamlliar en edificio tnico.

_ parcela minima: 5.000 m2

6,50 metros

- Altura méxima:
Planta primera ¥

plantas. planta baja, bajo cublerta.

de camino:
la Ley de Carreteras ¥

correspondientes a’

dos

10

del

dos



RS

Edificabilidad: 0,15 m2/m2.

‘~ En un c¢irculo con centro en el centro de gravedad de 1la
vivienda vy radio de 100 m., no podran existir mas de 6 viviendas

con anterioridad a la que se proyvecta.

1 borde de cualquier tipo de camino: 10

- Distancia minima a
dispuesto en la Ley de Carreteras.

m. , sin perjuicio de lo.

- Distancia ninima al colindante: 5 m.

. 4 4 S OOO — Q

O
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5 SUELO NO URBANIZABLE DE

....—.-...-..—_.....—......—_.———.....—_...._.—_..._._._.-—-.—...

.--—-———.———.-..-.-.—.—.....—-——_.——..-.___._—-_—

ordenanza de aplicacién en las

sonag naturales de produccidn agricola 6 ganadera dque constituyen
zonas hecesarias para el egquilibrioc productivo basico en 1la
1

economia rural.

.1.- DEFINICION. Es la

El ambito de aplicacidén son las

5.~ AMBITO DE APLICACION.
ondiente.

zonas sefialadas en el planc de ordenacidén corresp

3.- USO8 ¥ APRCVECHAMIENTO-.

‘ganado de la

e cardcter intensivo,

Se permiten usos agricolas d
la obtencién,

a)
vinculados directamente a
almacenamiento, explotacidn & tratamiento de productos &

finca a que sirvan.

construcciones agricolas de dos

Se permitiran
blecimiento

plantas v 6 mts. sin gue sea preciso el esta
de una parcela minima.

es deberdn justificarse en base

Dichas construccion
v exclusivamente agricolas G

a necesidades para
ganaderas.

Las granjas destinadas a la cria de animales
deberan separarse 100 metros de las viviendas existentes
a excepcién de la de su propietario, ¥ del suelo urbano.

én de

zZarse excepcionalmente la construccl
la

iempre due no dén lugar a
diciones:

b) Podra autori
viviendas unifamiliares &
formacién en las siguientes con

rEIaéidnad0“a~la-explotacién.de. la
ta condicidén sélo podrd darse
ivienda sea el mismo due el
de 1la finca & un familiar directamente allegado, © se
trate de una familia empadronada en el domicililo
representado poT a en cuestidén y gue tenga la
condicién de titular de la finca. ELl
Aayuntamiento mantendrd un registro de estas viviendas,
de 1a condicidn de vinculacidén entre ellas y las
fincas a las due girvan y de 1a precisa definicidn

catastral de la finca.

- Uso directamente
finca, entendiendo gue es
cuando el titular de la v

1la viviend
empleado
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- parcela minima de 5.000 m2.

nte a dos plantas

metros correspondie
bajo cubierta.

-~ Altura miaxima:6,5
vechamiento

Planta baia, primera yapro
como en SUjl. :

‘. pdificabilidad: 0,06 m2/m2 . :

1a ampliacién de viviendas exlstentes

- se permltiréd
mativa.

ajusténdose a esta nol

Retiros de la edificacidén:

c)
- Retiros:
"B metros de log limites de parcela con
colindantes . :
Distancia minima al borde de cuélquier tipo de camino:
cio de lo dispuesto en la Ley de

10 m. , 8sin perjui
carreteras ¥ apartado 8.1.1.
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~ 1.- DEFINICION. Es la ordenanza de aplicaclién a las =zonas
mas accldentados del

Y

en los terrenocs

forestales comprendidas
protegidas por Ssus valcres.

¢ municipio que deben ser

&

O

O | . :

O 2.~ AMBITO DE APLICACION. E1 &mbito de aplicapién es el

@) comprendido poxr las zonas sefialados como tales en los Planos de

O ordenacién correspondientes.

J!

O 3.- USOS.LDS U508 permitidos son finicamente los siguientes:
conservacidén de

destinadas a la explotacidén ¥
(> montes, viviendas unifamiliares para obreros forestales Yy sus
familiares,- industrias propias de 1la explotacidén forestal,

instalaciones de uso e interés ptiblico.

L rdificaciones

4 .- APROVECHAMIENTO.

_a) para construcciones forestales deberd cumplirse:

- Altura maxima: 6,00 mts.

- parcela minima: 2.000 m2.

b) Para construccién de vivenda unifamiliar las normas
son sefialadas en el apartado 3.b de las normas para el
suelo de interés agricola ¥ ganadero.

5 .- DTRAS CONDICIONES. Se prohibird cualguier movimiento de
tierra que destruya Ila vegetacién de la =zona, dque Suponga
sensible modificacién de 1a morfologia & gue origine amplios

terraplenes~6mmurosmde.contenciégJ

CCOOCO00CO00000000000C0OOD00

g
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@
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o .- RETIRO DE LA EDIFICACION.

g: - 5 pts. a los limites de parcela con colindantes.

C» :

O - Distancia minima al borde de cualguier tipo de camino:

O 10 m.. , sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley ‘de
carreteras ¥ apartado 8.1.1. ‘

1.

incluidas en zona forestal, de

aprovechamiento ¥ explotacién.actual agricola-ganadera, Y COWMO
tal contemplado en el catastro de rfistica del Ayuntamiento,
se consideraran a todcs los efectos sujetas al régimen
establecido para las zonas calificadas de interés - agricola-

ganadera.

"7.- Todas las fincas

——

vinculadas a la explotacidén del
hamiento en agricola—ganadera,

8.-~ Aquellas fincas
s al régimen_gstablecido para

eucalipto podréan cambiar su aprovec

v no a la inversa, “quedando sujeta

tal calificacién en estas Normas.

Q0000000
oJooooqogpOooooooooooooooomoq3@3 8
e - JODOODD0O0!
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e
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1.- DEFINICICHN. Estas normas soll aplicables a las dreas de
equilibrio fragil y alto valor paisajistico gque constituyen una
regerva natural a proteger, impidiendo las actuaciones gque puedan

perjudicar sus valores.

E]l ambito de aplicacidén es el

2.~ AMBITD DE APLICACION.
ndientes a Escala 1/10.000 ¥

en los Planos correspo

definido
1/2.000.
3.~ US0S5.
- Con cardcter  ‘transitorio se autoriza el
aprovechamiento agricola ¥ forestal slempre due no
5. amenaza de las condiciones

representen alteracidn
naturales de la zona.

- Quedan expresamente'prohibidos los usos 6 concesiones
en estas zonas gque supongan:

tipo de asentamiehto permanente en el

a) Cualguier
smbito de aplicacidn.

b) La explotacién de canteras, formacidn de desmontes o
terraplenes que desfiguren la topografia del paisaje.

¢) ta colocacidn de carteles é anuncios

propagandisticos.

d) ZLas cortas de arbclado sin autorizacidén de ICONA u

otros organismos.

e) La alteracién de elementos naturales, vegetales 6
acuadticos gue supongan una modificacién regresiva del

equilibrio natural.

f) E1 acarreo 6 traslado artificial de-arenas.
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g) Las instalaciones industriales & de servicios e
incluso conducciones u otras instalaciones gque

perturben el valor paisajistico de lasg Areas.

h) Modificacién de la flora y fauna existentes.

- con caracter provisional se autoriza el uso de
nteamping” en las zonas sefialadas con JMasterisco”. Cuando
este uso desapareica el suelo se ajustara a las normas

anteriores.

4 .- APROVECHAMIENTO. pueda prohibida la edlificacién en esta
zona compatibilizandose 1a superficie a cfectos de edificacidén en

la Zona anexa.

CONTORNO. Por los organismos
vigilard gue 1as condiciones del

entorno de estas 4reas especificas en lo gue afecta =& vertidos v
evacuacion de residuos se realice sin’ impunidad para el

mantenimiento de las condiciones naturales de las mismas.

5.- CONDICIONES DE
administrativos locales se

6.- ORDENACION. ILa ordenacién de estas dreas podréd llevarse
a efecto mediante la redaccién de Planes Especiales atendiéndose
a las determinacicnes de las presentes Normas ¥ sin dividir el

ambito conjunto.
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1.- DEFINICION. Se incluyen en esta actividad tanto la
extraccién de tierras ¥ 4ridos para el aprovechamiento industrial

como la de minerales Y la explotacidn de canteras.

2.=- AMBITO DE APLICACION.Es el definidoe en los Planos
correspondientes ¥ comprende las &reas de interés minero.

iten los sefialados en el art. 85.2 de la Ley
del Suelo en sus apartados b ¥ ¢ asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas al uso extractivo, dedicadas a
tratamiento ¥ aprovechamiento de los Aridos por regquerir una
localizacidn condicionada por -las materias primas a utilizar.

3,- US0S.5e perm

1,2 altura maxima vendra delimitada

4.- APROVECHAMIENTO.
al aprovechamiento del

seqiin el tipo de instalacilones ligada
mineral.
Para 1as edificaciones se cumplird en todo caso:

- Altura maxima: 7 metros.

- - Retiros: 5 metros a los limltes de parcela con
colindantes y al borde de cualquier tipo de camino 10
m., sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley de Carreteras

v apartado 8.1.1.

5,- REGIMEN. Las actividades extractivas no podran
iniciarse & continuar su desarrollo sin tener en cuenta las
autorizaciones Y concesiones administrativas gque le correspondan
por Su naturaleza y la pertinente licencia municipal para el
ejercicio de 1a actividad en aquellos aspectos gque sefiala el Art.

10 del Reglamentc de Disciplina Urbanistica.

Para la concesién de 1icencia municipal - se
presentard por parte del interesado los silguientes

documentos:
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a) Proyectos técnicos en el que sé describa la actividad
a desarrollar, medios gque utilizara movimiento de

tierras ¥ nivelaciones previstas.

de reposicidn del sueloc una vez se& hava
actividad donde se hard constar la
descripcién del suelo antes de inilciarse el proceso en
agta Aarea afectada ¥ precauclones a adoptar ‘para

las adreas proximas y para no afectar a la
estado en gque quedarda el

b) Proyecto
finalizado la’

conformacién del palsaje;
terreno una vez finalizadas las operacilones a
realizar en el proyvecto; operaclones que el

interesado propone realizar para integrar los suelos
afectados en el entorno ¥ el paisaje Vv presupuesto de

las obras ¥ proyectos de reposicién.

jcado del dominio del suelo al qgue va referido
la actividad ¥y en el caso de que el solicitante no
fuera el propietario copia auténtica del titulo
juridico que le habita para Illevar a cabo . la

actividad..

c} certif

d) Garantias que se ofrecen para asegurar la reposicidn
del stelo una Vvez realizada ia actividad a dgue se
refiere el proyecto. Una vez sefialadas esas garantias,
se revisardn cada 5 afios, ajustédndolas a su valor
real, -pudiendo no cbstante el Ayuntamiento aumentar é
reducir el periodo cuando las circunstancias asi io

aconsejen,

El Avuntamiento autorizard estas actividades,
previa tramitacién del expediente, de acuerdo con el
Reglamento de 30 de Noviembre de 1.961 ¥ teniendo en

cuenta los slguientes criterios:
- Respeto al paisaje
- Conservacidn del arbclado.

- preservacién del medioc ambiente.
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1.~ DEFINICION. Corresponde esta normativa a los nicleos
rurales de poblacidn existente en el suelo no urbanizable Y que se
han delimitado como tales en los planos. Agrupaciones pequefiag de
cardacter rural al margen de las funciones urbanas.

2.~ AMBITO DE APLICACION. Es el definido en los Planos de
ordenacién correspondientes a Escala 1/10.000.

3.- REGULACICN. A efecto de la requlacién del desarrello de
estos nicleos se estard a lo dispuesto en la ordenanza SU1.

APROBADD por ba Com'sén Xegional de Urhanisme de
Santander, Abrﬁ%mﬁﬁn%%&%ma‘ THETEY

s . _13ua|(CADD on ol Belstin  Et Secretarie,
% ‘/6%;[?0 Cantabris o farha ‘8
7 19~ Juk-y2 ‘e

Fde. Paola Bardguin Gomez
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de Viviendas et dede LHHLURTE

get ‘ari.'ic'ulo: 129 del'RegLamt;ntu
de Protecciin Dficial, Anunclo 18 felyrero 1072 (M. A
. res). ALEMANIA. Acepiaclim
mim. A6%/72 (M.° Vi- ca Federal o Enmlendns de 1
1n OMS. Ré

Decreto 24 febrero 1972,
vienda). CEDULA DN I{ABITABILIDAD. rro-
eodimiento de expedlcion. ® Secretario general de las n
Articulo 17 La axpediclén de las cédulas de en Su -cal_:ldad de depositaric, &
habitabilidad pstablecidas por Decreto 4 e 28 de diciembre de 1871 el Gob:
noviembre de 1940 (R 5028 v Dicclonario 8842, piblica Federal Alemana depdsl
se sujetard al procedimiento que se regula pOT farin General de las Naciones U
¢l presente Decreto, ﬁenltn de&acep‘%aciﬁn de las Enm
+ Cuapdo se trate de primeras ocuba- (ggg:ii:ac%nzmge :1%:1 g“nﬂﬂ_ﬂé
Ge caificios destinados 2 D wiendas 0 alo-  Nyeva York el 22“ pH u‘i 1a Sa
jamientos de carécter residencial, no acogldod  gue fueron adoptad e Jullo de
Ceceln Oficlal,  gjal de la Sal D a 1a XX,
Jos promoiores presentarén en la correspondien- 1 ud el 23 de mayo
te Delegacion Provincial del Ministerio de 1a En c?}'tﬂ acempafiande el ™
Vivienda, 2 1a terminacion de 1aB obras, log aceptacian, el ohservador perme
siguientes documentos: ) bel,lca, F%deral en las Naciong
a) t-uestionario estadistico de edificacion ¥ a.SIEWIED € decu“f"mn' gt
_yiviendas terminadas estahlecido por, la Orcen sLas citadas enmiendas se B
T a Presidencia del Gobiemnd ge 13 de noviem- a1 Land Berlin con efecto di
bie de 1988 (R. 2148} ¥ relacion complementa~ artir de la eual entrard en v
4i- piblica Federal Alemanamr. o

rdia de i_iientiﬂr:acién ge viviendas comprendi-

as en el misma. -

by Certificado final de obras suscrito por ”%“éfﬁ:cfénf"‘gﬁﬁﬁ%i& I}Iéﬁ[tg.‘?
Aparejador” y Arquitecto HAades para conceriar présts

~y-visada por ics TesD
d con 1O dispuesto en el N. de R—Deroga D. 15 H
¥ Diceionario 2356). ’

normalizado Bor Orden ;
20 & de enero ae 1072 (R 24} ¥ 345), en el Lhrtieae e e Entidad
que se haré constar expresamente €l nimero t0-  Gob BY protectorada del.,
T de Y viendas tecminadas. chernacion ‘podrén‘cnnce.rtar
: ; {ecarios O pignoraticios con Er
a de hebitabllidad se yoli- 1o oficial ¥ Cajas de Ahorro
> jetarios de viviendas o de objeto de dedicar €l capital
edificaciones 2 el srticulo sn-  capto de préstamo a la ampll
tarior. med ante instancia dirigida = 18 Dele- cion o renovacién de 1os adifi
gaclén Provincial del Ministerio de la Vivien- 1a Entidad 0 instalaciones er
el cumpli- destinados directamente al cur

da. la que, upa yez comproba
51 se dispone -ys el ingreso  fundacional, O 2 1a construcch

mjente de lo que en
ga per el Decreto 51671963, de ficios o instalaciones para el ;

 art. 8 La cédul

citara por los DPIOm
gue se refiere

de la tasa Tegulis

25 de febrero (R. 326 ¥ Apéndiece 1951-66, 2114), i~

I e T et s i SEmes T e

No obstante, 1a Delegacion Provinelal, cuan= fiencion de la necesidarg %Eet]'_'“

do lo consgidere procedente, podré acordar 1la  yacign de las repercusiones &
Servicios Téenicos o terés ¥ las cugtas de amort

bre el cumplimiento del fin

visita al inmueble de sus
andose en la oré

de aguellos an que delegw
1a expedicién de 1a cédula -

e antes de efectuar

de habitabilidad. nal, determin
tnclas las caracteristicas de 1

Estin exentas de 1a exigencia de 1a cédula de

pabitabilidad 1as primeras ocupeciones de vi- tre ellas el valor que ha ¢

viendas acogidas al régimen de +iviendas de bienes a hipotecar, a los efec

proteecién Oficial. de la ey Hipetecaria (B. 184
. . cionaric 9738) ¥ regla sexta

Art. 4 Fara gegundad ¥ posteriores ocupacio- glamento (R. 1847, 416 ¥ 54D
es de alojamientos de carécter yesidencial ¥ si se pactase la ejecucion pm'
de inda clase de viviendas ¥ ta_mbif;g paraPi_as trajudicial.

o acogidas a Pro- . Art. 24 Cuando la Entida
promotores no hu- ge algune de Tos procedimi
1os documentod requeridos en palmente Dara sjecurion del
tdula de habitabilidad se ex- aplicacion-la_gue dispane el.
a @e inspecclon de los Ser- Decreto de 14 de marzo &

sin perjuicio de  2293), moditicado por €l Dec

etentes,
didas a Que liace Te- de 1955 (R. 507 v Apéndice
Art. 3+ Los Ministerios 4
Art. B Las Empresas guministradoras de los e Haclenda, en el Zmbito
serviclog de agua, a3 ¥ electricidad no podrén competencias, guedan auto!
farmalizar ningan contreto definitivo de sumi- 1as disposiciones gue sean
nistro sin que DOf ¢l solicitante s€ presente 86- desarrollo ¥ ejecucitn del -
cumento que acredite haber obtenido la cédula ATt 40 Queda derogado
de habitabilidad, © justifigue 5U exencién. junio de 1842 (R. 1013 ¥y Di
plimien'ta de lo dispuesto

Art, G° £l ineum

en et presente Decreto daré lugar 2 1a splca- or

cidn de las modidas previstes en el Decreto MALES. amplin 1imite &
cla de 1o Segurldad Sock

de 23 de noviembre de 1940 ¥ en la Orden de
1a Presidencia del Goblerno de 13 de noviem- 1. de R—Eleva el U
nre de 1968. abril 1870 (R. 734).
Art. 70 Se autoriza a8l Ministro de la Vivien- Articulo tnico. De condi
da para dictar 1as disposiciones necesarias para  visto en 1z disposicién tre
el desarrolld del presente Decreto y PaTR adap-  texio refundido de los Dee
tar el sistema que en él se gstablece a 1as vi- de septiembre. ¥ 1076,/197(
viendas propiedad de 108 patronates oficiales, 1970, 888), el 1{mite de edac

480

Bieren aportado
el artienlo 2.5 18 ¢
pedira previa visit.
vicios Téenlcod COMR
aplicar, 8l procede, 188 me
ferencla €l articulo 6.5«

den 29 febrero 1972 (Mo

___.ﬂ"
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O DECRETO 141/1991

@ " SOBRE CONDICIONES MINIMAS DE HABITA
.
O
&
O '

© Adjunto se envia C
- por el que se regu
{5, dad gue deben reunir

¢y dad Autdnoma de Cantabria,
de las cédulas de habitabilidad.

BILIDAD "

opia del DECRET0.121/1991, de 22 de Agosto
1an las condicilones minimas de habitabili-
las viviendas en el ambito de la Comuni!

asi como la concesidn ¥y control -

&

¢ Este Decreto entra en vigor el mismo dia de su.publicacidn.

g? De este Decreto conviene destacar los siguientes puntos con-

) tenidos en el mismo, dada la incidencia gue pueden tener en
Edificacidbn. .

)

!

1a redaccién de Proyectos de

cumplimiento de la Normatiba Bisica de la Edificacidn.
Arte 62 _ : :

ién expresa al Reglamento de Baja Tens
itéctonica y CPI-91. A.1.2,

*

ién, Supresidn
A.1.7 y B.1.6

*

Menc
de Barreras Argu

Necesidad de ascensoxr cuando

ndas sea superior a 10'75 my 16gicamente tendrd - gue

vivie
cumplir el Decreto de Supresidn de Barreras Arquitéctdni-

cas. A.1.6 y A.1.7 ox

zonas con al

a efectcs de habitabilidad las
en bafios y -

* No computaré,
; 2.4 altura minima,

tura inferior a 2'50 m. A-
Qasillos'Z‘ZQ . :
™ % FEs obligado la instalacidn,

QOO000000000DOO00
*

en la cocina, del conducto de

C. - p ;

C;'x’- ventilacidn activada hasta la cubierta. A.2.8

() . i+ ! ’ i

O * Antepecho minimo de 95 cm. A.2.9

O \

Q . - . - .

O La evitacidn y supresidon de parreras Arguitectonlcas y urba-
' eregulaporelDecr@to §1/1990 dea & de

‘nisticas en Cantabria, s
90), como se publico sin

fotocopia de estos gréficos.

« : : 2L
Ei Julio (BOEC 29. 1l. los graficos del
o Anejo II, se adjunta S
O ! * .

£

ia altura del suslo de las =




O

Pagina 3100 Jueves, 12 de septiembre de 1991 — B. 0. C. Numero 183
ANEXO II
S
Expadiente n.®
POLIZA Codula n®
_ DIPUTRAON AEGIONAL DE CANTRBRIA L
EONSELEAIA DE OBRAS PUBLIGAS, VIVIENDA Y URBANISMO .
DIRECCION REGIONAL DE VIVIENDA ; -
Ayuntarniento < Localidad, distrita
L4
Normbre y apelidos del solicitante ¥ concepto Residencia actual [domicilio}
Finca {calle o plaza) Namero | Vivienda {piso)
.
Propletario Residencia actual {domicilic)

I

Piezas de que consta la vivienda y superficie Gtil en me

Estar § Com. | Dor Dor. | Dor | Dot

Habitaciones

Cocina | C. bafio | C. asea | W. C. [

Servicics

e

“Superficie ¢ total Im?) | Altura fibre de techos {m}

- nueva construceitbn
Se trata de vivienda de - -
o nueva construceion

1.3 inspeccion de la vivienda descrita sera facilitada por D.
siendo las heras preferibles las comprendidas

con domicilio en

, 0 previo aviso telefonico al n?

entre fas horas de . v las
de de 19
EL SCLICITANTE,

Solicitud CEDULA DE HABITABILIDAD

1A CUMPLIMENTAR PCR EL SOLICITANTE!
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Nimero 183

DIPUTACION REGIONAL

DE CANTABRIR

CONSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS,
VIVIENDA Y URBANISMO

DIRECCibN REGIONAL DE VIVIENDA

ANEXO IV

Reintegro

3 pesctas

Expedienie n.*

Cedula n.*

1.* ocup.: n.” exp. lic.ebec

Localidad, distriie

Nombre y apellidos del solicitanle y concepta

Residencia [domicilio)

o
. ™N.* tolal cemaos

Holel, residencia, pension, internado.—Denominocién

Calle, ploza, n

Propietarios del inmueble {apellidos,

nombre)l.—Razén social

Demicilio jcalle o plaza, n.7)

Plontos de que cansta, su superficie {m

%), glture de techos [m.), @ y nimero de haobitacionas )

Primera Segunda Tercara Cuote Quinta Sexla Sipiima
M, | &1}
Ciclava Novena Dicima Uadicima Duodacima Dy cimotereara Décimorvarto

Nimero de habitaciones y servicios

N serv. camunel

£ 1 cama *

2 camas

¢| 3camas * . i:__l 4 camaz

| ¢l servicias

1 serviclon

L

Se frala de edificio de

auevn consiruccion
no ANEVE conlruccidn

La inspeccién serd facilitada por D.
en &} mismo inmueble o previo aviso telefénico al nim.

didas entre los

modana

larde -

y las

siendo las horas preferibles las comﬁren_
maflana N )
Trarde’ :
de de 19

EL SOLICITANTE,

solicitud CEDULA DE HARBRITABILIDAD

{A CUMPLIMENTAR POR EL SOLICITANTE]
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'

. DIPUTACION REGIONAL
'DE CANTABRIA

1. Disposiciones generales

DECRETO 141/1991, de 22 de agosto, por el que
se regulan las.condiciones minimas de habitabi:
+ lidad que deben reunir las viviendas en el dmbito
de la Comunidad Auténoma de Cantabria, asy
como lu concesidn y control de las cédulas de ha-

bitabilidad.

Por Real Dacreto 1687/1924 de 1 de Agasta Ifubrom traspasadas lax

stragidn de] Estado & 12 Comunidad

funciones y servicioz de Ia aAdmini
dmico, conirol de

Autonosa de Cantsbria en watsria da Patrimonio Argultecté:

1a Calidad da la Fdiffcacin y Viviends, ‘
! Dscrato racoge sxprasamsents sn & Apartade &.1.2) del

£l citado Rea
»alaborsedén de la normativa

spaso dm Jas funcionas da
a inspsccidn dsl cumplimienta de la
resolucicn de

Anexa I &I era
propia an antaria de Vivienda

parmativa Fstatal p Autandmica, asl como la tramitacidn ¥

Ewpediontes Aduinistratives derdvados de xu Infraccisn®.

1a aeplitud da Ia citsda mataris ¥ de " lax - raslidades a gus e

ratisre Jwposinilltan un trataxiantt unltario, ex aconsejable por allo
Farantay Fectorsx. N

aisma, wna rsgulacidn indepandlenta para di

Fabitabilidad de las viviendas, ¥

Uno da »slloxz, ®l da la
su regimen Juridice. dnformes,

2lojaniontos ragidencialas v turistices,
poreiJos, infracclonas § sancivnas, e encusnirs regulado por narmas gua
xo caraclarizan por Au antigiedad y dizparsldn . -

io abordar una regulacifn gus ponga fin a lo obsoleto ds

Fx necaxdl.
» a1 sactors’

Jas norma} y dote da Ia seguridsd juridica ewigibl
rormaz dictedas hasts ol
hagsn sis efective al contral

algunss de
gua X rotundan #] propla tlempo las
cosplementdndolay con olris gus
de Ia Aduinisiracién desde la necealdsd de velar porgus Insusblex

da;ilna&n: a alpjamimnto ds parsonas reunan Tequizitos de Jagalidad ¥

an la
presants.

calidad adecuados.

En su virtud, a prepu
avia delibaracin del Consejo de Gobiwrno, &n su T

cata dal Consejers do Obras Piblicas, Vivienda
y Urbanismo, g pr sunitn

tal dia veintldds de agoxta de il novacisntox povanta y uno

prsro¥eo

MORKAS GENIRALES

i
ARTICULD, 1%.- Dbjeto. K3 objets de] pcaesents Decrato la fhﬂnt:ﬁn’n de
1aa cordiciones minimas de habitsbilidad gque debe reunir todx vivienda,

bungalev, hotel,
& para 3u scupsclon como ilojamisnts de Parsenas.
inzpeceddn ¥ sapcidn

apariaranta. aparthotsl y rximilar an
Auténoma da Cantabrd axi

cowo 1a ragulacién de los procadimlentos de zontrol.

en u garo dal Incumplimisnto dn dichas condiciones.
regelan en ol presents Docrata

ARTICULO, AT.- Lax condicionas qua 38
hotol. aparthotel ¥

apartampanto. hunga Yos,

n eanto a laz viviendas.
a lax ya construidas y aavin de

eonstruccddn coss

afecta
almilar da nusva

aplicazién en todox Jas eatos, xin perjulclo da lax normitivas ospecliales

gua goan de aplicacién an runcidn de los regimenea especiales da
pramocidn & qua puedan  estar acogidss las viviendaz en matarie de

Prateccion Gflcial o da Behabllitacién.

fente da las nocmaX Ninimas da habitabilidad no presupons

* £l cumplim
tamblen sari

Isianto de Is normstiva wrbaniztica aplicable gus

! cusmpl
2icay, Vivisnda ¢

axiglble.
Urbanizmo ye escablegerin lod procadlmlentos prac.

da  lnforass ¥ norsativa de

normativa webeniseica.

In tal sgntlida, por Y2 Cawsajoris du Obraa Pdb
isps para guo lx emizlén

raforantasy 2 habttabi?idad ¢

trimites
da wado ceordinade y slmuitines.

so reallcan

1a Comunidad

ANTICULID. 3%.=.Obligatoriedad. Lis condicionaz minimar gque 38 regulan
an @] pressnta Decrato tlensn el qudicter da obligatorlsas y sarcin
sxigibles tanto por las Adminiztraciones Piblicas econ cowpstancia en
matoris da vivienda, como por lor organizmoy y cmprozas v.lm.;u.'udo.-: al
sentido xo extablecen las

postericr uso da la ‘wivisnda, In arie

algulantes obligacionsst .

a}.— XX intorsa previo de habitabilldad da ins Proyactor da chrax da

nusva planta o da raforms sari axigible por las Intidades Localss apter

de la conessidn de IJEIMLI- sunicipal de obras,

).~ Toda vivianda ubicsda en la Comunidad Mstdnomn deberd dispohsr

abligatoriamenie de Cédula ds Habltabilidad, axpedida por 1a biresccidn

Fuglonal de viviends, ain cuys requizito no poded destinarse

ir lax Aimy suminiztradoras

¥ Y. @0
gaz, alaciricidsd, y

alojamients de p

da servicior (agua.
suspenderén los suminisiros en caso de densgacidn. anulacidn deo 1a Cédula

otras) no concaderin o

c}.— Las chray encaminadas a Ia conastucidn da  lay conddeclenas

minimax da hahitablildsd o la corrsccidn da defsctos conxiructlves gus
provoguan @1 Incuwplimientp de dichar condicionas, zardn exigibles por la
Admindat g 5) ) )

minixtracién Auténome yio Jou‘.’l_ an su casn, wediante procedimiantn

iniclado da éf_tcin o por Japuncia de parta. .

En w] caso da viviandax tch  arrendamlenta vigenta, lax ohras

1a vwivianda an lax condicienes minisasr do

iax para
habitab!lldad serin reallzadas sn la forma datecainads por Jla Lay do

Arrendamiantos Urkanos.

cAPITOLD II

CONDICIONES MINTMAS Dr HABTYARILIDAR

ARTICULO. 4°.— Condiciones minimas. Toda vivienda ublcada en Xx
romnidsd Auténoma de Cantabria dabard cumplir lax condicicones ainimss

gqua ze. ralacionsn &n u} Anexo I del pr D to, an
eondiciones de aemplazanisnta. condicionss dal asdificta y rondicionsx da
Ia viviends an 3.

P . -
Lar construccionss habrin os adaptarse, an lo bislco, 4l ambienie an

guo estuvisran situadas, y & tal efacto.?

a)Las censtruccionss sn lugarex inmadfatod 6 gua faroen paria da un
grupa de wdiftcios de cardécter artistlce, histdrice. argueoldgica. tipica
o tradicional habrin de armonlzar con el mizmo, & cuandn..:i'jn axisidr
conjunto de wdificfos, hubiera algeno de gran iwpoctancis o calldad da

lox carsctares Indicadoes,

b)En lo= lugarss de pilsajn,ablerto y natural, ses rursl o maritimo,
-

ofrescan  Jox  conjuntes urbsnox  de

o en  lax pcr:pncl;.lvas. gus
caractarizticas histdrico-artisticaz, tipicem o iradiclonales, -y an las
" inmedlacionesr de lay e;lrr&,r..ru'_\{ caminox da zr:yncin pintocesco, no e
po.r-.u-:.lr-’ qus la .-Ituac.(é.n., maza, alzurs de lox edificiox, murox y
elarres, o la Instalacidn dm otrod’ dlementos, limlte wl campo viroal para
contorplar lax beilszas naturalas, rospor la armonia del paizeje o

desflgurar,la perapactiva propia dal mivmo.

c)El terreno donds s pretsnds ja’ eonstruceldn axfard urbanizids,

aglomerade en callents, uw DIro

'r--.l.hud';: w] soportunc aifaltade con
n o pavisentos tradiclonales de ximilar catogoria; excluyendose

todo alle basta lox viariox axisteptes,

hormigo
exprozaments la grava o aimilar,
anelntado o acerar y aorvigios de absstecimlanio de agua y saneamiento,
ral, noress subsidiariax u

conforma al proyecta provizce sn al Plan Ge
‘gtro instrumsento de plansamlanto xplicable,
condlclionay supone  1a

alguna dn  astas

1 alojamianto humano y por tanto, 1a

Fi no cumplisfento de

.
Inadscuacién de Ja wiviends para =

iwporlbilldad de su uso cose tal. dande lugar 3 la no concesion o

* anulacidn, an au cazo, de la corrsapondiente cddula da hahltabilidad, an

tanté no an realicen lay obras pecesarias para aw adneuwacién a lox
condiclonex minires.
espacial y erdenanzax mmicipales, Las

ARTICULD, 5*.- Plansamiento

condlciones » qus e reflars al art” snteriar tendrin la consideracidn da
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Jox AInstrusentar da plapeamionto y' ardananxas

ax condiclones que. respetando «l mind
s0 ajustan mis =

minluax, pudloads
mmicipalas astsblecer otr
esta norms § dorivadas de axtu
En tales cazos,

o de

digs mix parsanorizadox,

1a reslided de s dmbito. Ia bivaeclén Raglonal de

viviends podri aelgir =l ‘ qumpjimlanto de talex condicionas para Ia
abtencidn de la Cédula de Habitabilidad.
ARTTCULO. 64, -TRAMITACION DEL Iﬂmﬂk PREVIO DE RABITABIIYDAD

cunnde

& cowpalentos PRT® 21 otorgasmisnto da licencias de chrax.
idn de edificlox de pueva
o vivienda, apartamanto,

para an Informe a lx

Lox ante:

éréas 3o reflaran a construccldn o rahahllitac.

atinades total a nparclaloonte al usn 4

planta de.
aparthatal a aimllar =aviagan

bungalov, hotal,
nirmccidn Reglonal de Vivienda:

_ Bor ejneplsrax vizadox dal prny:.::n &n format,
an ceolar

a CIN-A-1.
_ Una fetografia (tamafio minimo JAx4) da 1a parcalx en la
qua sa protords sd!figar o en Ju CaT0, dal edificie y au sntorno. gue EL]
pratanda rehabilltar o reformar

da2 alrado principal prny-‘:uda del mdicd
narles Extadixticex axigidos por Orden Hi
ds diclembra de

rio coloraado.

- Un plano
ristarial de

- Loz Cuastio
da 1988 (Aoletin Oficial del Latads de 11

13 de noviembra
tanto 1x Adminlstracidn del Excado

1968), © aquallas qua puadan aprobar,

cona 1a Adminlateacidn Autondmica.

Po  fgual medo e procaderd  #i lax sbras afectan 4 wedificior

constouides y con ellas 3o alters ol ndmaro de viviendas.
mejor comprensign de Jas

necesaric para ima
sclare ©

Pudiende 3l la asties
licitar documentacidn gue I-plié,

condicionas & axaminar, 5o
desaccolle o) rontenida dal progacio.

o Vivlonds Informeri,
cusplen las condicionss ™.

p-ndré informar =i el

La Direccidn Raglonal d on todo cazo, =i =l
sur viviendaz o alojzmiantes,

proyecia,
da habltabillidad gue axtablace o] Anaxa Y. Asimjzma,

inimas

proyecto eumple 1x nermativa bisica de adiFicaeidn.

coldn Regional =a favorable, Ia ant. dad

54 al Inforse da la bira
si ax desfavprable, =&

targar la 2jcencia,
g omiziones que tenga sl progecta
gulan unz ver eorcaglde
Jdad

loeal cofrsspopdlante podrd ©
pentuxlizarin an §1 Jox defwctox para
gque Ia antidad locel la comuniqua ai Iptaresado,
al proyecto lo -remitiri a la Diroosién Regicnal A Lravés da la ent

Zocal, para reallizar un nueve inforee con iyual triolte.

. .
cAaprruro IIr

ARTICULD 7%= Inlgibilidad de 1a Cédula, L# dirpaslicidn de 1a sédula,
tnn.furu a2 lo digpuasto en ol proaantd pacrato sard sxigibla &n Inx

sigulentos suptaxtoss

o a vivianda no acogldas 2 ningdn

a} Dbras ds nueva plants con dasein
1 da la cedirla de hatftabi}idad.

cégimen da viviendas da proteccifn oficia

b) Cbras da raforms gus afactnn & dlgunas do lasz condiciones minimas

dad relaclonadas en ol Ansxo I dal presente Degreto y. en

dn habitabill
cualquier caxe. aguallzs Je distribucidn de

Tar viviendas originales.:

on 1ss gus vacie l nisero Y.

c} Viviariaz axistentax

La selicltud de cadula de habitabilidad om ajustara al

ARTICULO. B%.-
madalo oficlal que dal prasenta Recrato y

contendré #] mencs,

A& recogc an o! Anexo IT y JIJ

los sigulentes datos:

a) Honbre y apellidox de] soliciiante y concepic.

b} Nombre y apellidox do? propletaric.

¢) Clasa de ¢édula de hablcabilided

a viviendz {exlle, portal. .28 barrio o

8y Locallracidn de 1 3o, mandl.

pueblo ¥ tiraino Munlcipal
o) Fiazas principslas gue eomponen la vivianda y suporficie Geil de
atres).

cecina, docmitorics. sarriciax,

la mizms {artencisx,
1 tots) de lx vivienda y altueca de tacl

£) Superticle ded hox.

> apartador a, b, d. = y £ daberin
gadula, gquian deberi acreditarlos

tas datos carrespondiantes Jo.
sar aportados por al solicitants de 1a

convenlantesents. .

En ol caso de Sallcitudes de Cédulaz de Primsra ocupacidn debaran
aer anllcitadas por 1 promoter quisn facilitard lox nombres de lox
an asts caso la Dlrsccidn Reglornl de Wivienda axpadica

proplatarics.
Ja Cédula de Nabltabilidad a

biean al prop!uurln. bien al promatory,
.m-b.r- de 14 persons cuyo nombra h-y‘-’ facllitad: =3 promotor come

yruplaf.lr.{n.

Parx 8] caso da gquo Ja solleitud as formule por pdr:unl-d_l.,f_jnt_. x1

prowotor debard esta acreditar au titula megin lo axtadlecido en al act.

d2e) de aste Ducreto.

w

In a! caxc da viviendas aa tgemylard  expedird una cédula para cada

vivienda. Para los hotwles, apartholelsx o rimflar e zolicitari y

axpadiri una fédula poc Gada axpediants de construcclén a wxplocacién
comprobacidn,

Ix Birsccidn Ragional ds Vivienda podrd, previas

acreditar de oficia la veriflcacidn da los azpectos anteriorax y denegar

wn au casn, la concesisn o ranovacidn de la cédula da habitabilidad

MCFTCULD. 9%.= Inspeceidn y eontrol. For los sarviclox tdcnicos de 1k

Diraceion R.lgi\:mll da Vivianda 1o realliracin cuantas inspaceiones =a

eonsideran necosariaz an ordesn 2 Ia comprobacidn del cumplisianto do lax

condigiones minimas de habltabillidad.

Lay Inspaccionas, gqua sn realizarin de oficic o a instamcis de

parts, podrin efectuarse,
renovacidn de lx cédula de habitabllidad, eowo durants sl peciods da

rantn con caricter previa a la congesicn o

vigencia de Ja miama.

ARTICULD  10°.-TRANITACION bE IA CEDULA DE RABITASILIDAD DE FPRIMERA

OCUPACICH

£on Ia inatsncia o imstanclas funz por cada vivienda) de zollcitud

. de cédula do habftablilidad deberd aportarse:

' ~La wédulx de _Jubjubiud-d sa solicltari am Impresoc normalizado

facilitado por la Diraccidn Reglonal ds Vivimnda, 3agin modelo

- Las Cuastienarics rxtadizticos exigidos par Orden MInistacial- de

17 de noviembre de 1968 o aguellas gque pupdan aprobar la Administracidn

dol Catado e 1a Administragidn Autondmica.

_ Certiflcady final da obra firmado y vizads, gegin lo dispessic en

sl act. 6 del Decrato 462/71. de 11 da marze, g ol »odolo formalizado en

al gua constard expresamants al nimare total de viviendais tarminadas.

-
~ Cacrtificado de Antena Colectiva en los chsos axigibles segin 12

nocxativa quo raguls la radicdifuzion y telecomunicacionss.

. picencia municipal da primerca utillzacién, o© &n zu dafects

1icenela manicipal de obraz que Jw rafinran al proyecte qus ha xido

abjeto ds Informe de habitabiIldad favorable sogin al art* anterior

<1 81 asollcitants e cddula ds  habitabllidad npe aporta el
.cartificado da finai de obrfa, el Départamento requerird a los teecnicos

diractoras de abrz paca au aportacidn, lox cusles deberén hacerie en el

plaza ds 15 dies. 51 sn dicho plaze no lo hicieran o mo alegaran

suficiantas raxonsx da carécter teéendco o da falta da habitabilidad. &

la Dlrecridn Ragional ds Vivienda, ésta podrd. en raselucidn

juiclo de
acordar Ia expediciin de la cédula da habitabilidad, previe

wotivada,
,ln;'pcm.‘.’.{'lin dw sus secvicios ticnicos, relativa li comprobacidn maramenta
externa y orular dn Ias condlciones da La!"-in-r:'.ln'n. salubridad o higiens,
on reserva de las ru:pon.nblﬂd.udu: qua pudiaran :urru.rpénder a lex

edcnicos directoray comd consecusncia de] procoxa de dlreccicn de la oira

rexpactiva.

Justificants de  habar presentsda la daclaracidn de alta en la

cant;lbuclu’n tecritarial urhapa.

_ Ingresa de lx taza g Lasas legalments astablacidas,
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rabari 1 cusplimisnto ds axta y de lox
1a cédula o cedulas, pudlendc no obstanta
vigita de

Ls Dirscclén Rwglonal corp

antnriores articulos y axpadird
realizar por sus serviclos téenicos u otrox delegados,
FULIE ] comprobard ocularsente, guo -1a

Inspeccicn al Inwmaebla, an Ix
on lo bisico a lax gondiciones de

sjacucin de 1a okra s ajusce
habitabllidad proyestadas an su dia, v a lo astablecido.
. '

qua la urbanlzacidn corcaspondienta artd
e astaitado con igin—ndn an calients u
catagorias

dxi miswo xa somproback

tarminada, raslixado al aportu
tradlzionales de ximilar *

pavimsnlos
todo allo hasta los viaclex

ptro harmlgin  ©
axclugandose axpragawente la gra

encintado de aceras Y

va o simllar,
sepviciox de abastecimianto dx agua Y

axistentes.
normas

Taneaminonta, comforme al proyecto previsto an «1 ZFlan Genersl,

subsidlarias u otrs Instnisanto de plansamianio mplicable.

n sustituclén da 1a ejecucidn do lIx

Podrdi ®] intersasdo aportar &
tante prasantado &n al aguntamlento

aval bancarin hasz
Jax citadas obras,

cliada urbanizacidn.

da gue se trale gue garantice

' ghdulas de  viviandss de segundx W
+ de cédulas de habitabilidad

ctuaries o n:;-ndl:‘rln: dn

amrrciLe,  11%.-  Expadleidn
FI rasta de c£lazm

.porterioras oeupacioned.
wauf o

za splicitarin per los propistarios.

Yas viviendus, gue apartacin;

Hdirsccion kagional de vivianda.
tablecidas.
fedad o =l dersche da

&) Tnstancia dirigida alas
b) Ingraso da la tesa o tazss lagalwants =

¢) Documento piblice que acredita la Prop
rmifrucio o contrato oficial de arcandamlahto raspactivamsnts.

In al taso de viviendis pedidas a militerss o funcionacios, an

rmox da gue dapendan,

raxdn de su Farvicio, por losx Organd
amo dwl qua ol solicltants

Baztari Justificanta azerito ds! Organi
ox Baneficiarie de Ia cexidn y da que Za viviaids consiz an LH

Inventarie del mentro de gue ¥ trate.

La Dlrazgidn Regional podri Inspacglonar lax v.[v.lnnéa.r cuya cidula

Idad se selicits par madic de yus serwielos tdonlcas u otras

da habitabll
ap qua delogus.
ARTICWID. 13at.~ De nipgin caso e entondecd concedids Ia eédula de

hakitabllidad pac silanclo adwministrative positivo.

ARTICULO. I3™a= Contrataciin de serviciox y scupacddn de las yiviandas.
Serd condicion Andizpansable
la presentscidn do 1a gédula ds

1a ccupssién de ond vivienda gue no dl

para 1a contratacidn ds lox servicios da

Jusiniztros, habitabilidad en vigor. ¥o
podri procedecse & spongs de eaduls

da habltabilidad.

¢APITOLO IV

l-, EXPEDTENTES ADMINISTRATTNOI

AArICULO. 14°.- £I dncumplimientc de Jar condiciones formales anlgldad
o de lax condicionas minimaz de habitabilidad mxigidas o de las gensrales
denegaclon

ortablacidas en =l Ari. 4% do oxte Deersto. dard lugsr a 1a

motivads de la cidulsz de ?gluuhind-d.

nay dictadax por Ia Conasjmcia du Obras Fibilicar o 1a

Lax rasolucio
sa declars la vulneracidn da

da Urbanlsmc, an lax gua
tlea por aguellas construcsionex de lar,
du habltabilidad. motivaci la lnmediats
xegundo 14

comixidn Amgional
" 1a normative urbinis qua se hayx
1do la cédula

aolicitade o conced
de concesidn on #1 primar caszo gy en al

suzpansién del tramita
iniciacidn del axpedienta pars 2a anulacidn de 1a cédula.
ARTTCULD. R5°.-—

1.~ Carrasponds & l1x administracidn de Ia Cowanidad Autdnoms de
I' control del curpllaiento da 1s 0o
Jo celatlve & la

Cantabria Jla inspeccion rmativa an
vivienda, #3i coma tod0
de sxpadliantas adminiatrativos darivade.

matorfa dm incoacidn.

tramitacldn ¢ rasolucicn

s da su

infraccién. i
o de las condicionax mininsx de habitabllidad

2.- £l dncumplisients
1a - inceacicn de

presants Dacesta dacd Jugdr A

astablaciday en a1
as y a qu tramitscion y resoluclén, a=.

expedlentes adminlstratly i como 1&

j-pa;.l:jén da multas coercltivas pars sl cusplimlonto da lax resolucdsn

pecaidar an dichos axpedientns, tedo allo da conforwidsd con  la
estahlecido an la Ley de Procadimiento Adeiniztrative. )

F.- En materia de arcendamisntes, la actuacién de lx adeintstcacldn

habitabllidad gqus afacten - lax
a ia wvigilancia, azssoramienio

en cuasiiones de ralacianas

pro;:.l-ur.to:-lnqulllnu;‘ xe’ orlenita

fomantn de la salubridad e higlane de la worada humana, pudiando sxpadis

gertificaciones sobre &1 estado de las viviendas. Dizerascionalmente s
adoptard 12 via administrativa dn conformidad ton la norwativa vigenta
.

por rarones de Intarss piblica, en wStos srupuarcas que afecton 4

ralaciones juridicas privadis cuyo cauce de rwsolucidn gpariuno ex la via

B

Judiedal.

C OARZICULD. 16%.- Clasifieacion da lax infrascionas. Sa axtablacan las

sigulentes claxas de Infraccionss;

a) Ralativas x lax condlcionar mintmey da habicabilidad:

- Incusplimineto da lax condiciones minimas de habitabllidad

astablacidas sn el preyante Pecruto que figuran an el Anexa I.
- tnexiztencls da Anfprma pravio de habitabilidad de lox proyectox

de obras de nuava plants o de raforma. Antss Hde la concesion de

licancis wunlcipal de abras.

b) Ralativas s la ceduls de habicabllidad:

- No disponer de ¢adula de habltabilided an vigor.

_ Calabrar contratox de arrandamisnto @ c&-pravan:a xin disponer

de la cédula de habitahilidad.
- Drupar viviandas sin disponac da 1s cédula de habitabllidad 7

£) Ralativaz a mu tramitacidn:

- Irregulxridad en la concesién o ronovacidn de la eddula con

defactos o falsedades &n lafdacumentacid sportada.

ART, I7°.— Pracedimisnio adainiytrativo sancionador.

2) Racibida comunicacidn o démincia sobra un supussto fneumplimlento

da Iar eandiciones establacidax en el prezante Dmciein., e acaordari. Ia

ingtruceién de una infermacidn regervada, a4 la vizca de cuyo resultado sa

ordonaré el archivo da actyaeicnes o 1x incoacidn del sxpediante

- |
®r* p) E1 sxpsdients adafnistratlvo con nambramiento de Instructor ¥

Socretacio, ze dincoard medianie resolucidn de! Director Reglemal de

Vivienda.

c) Se torm:lard un pliego de clrgu§ en al gue se hari constar lox

hochos imputadas y za notificard a los Intarasados concedidndalas wn

plaza da ocho dins paca que pusdan contestarla.

d) La propussta de rasolucidn xardi notiflicada a las Interesadas

£in de gus en el plaxo da ocha dimg hibilex puedan alegar, por escrite

cusndo considaren convendents.

a) £l axpedienta concliird wediants resolucidn del Birector Regloﬂa‘!

do Vivienda.

£) Para garantizar 8l cusplimjento da las Réseluciones racaidas en

dichos expedientes sm impardcin o propopdrin, en su caso, ‘laz madidax

coarciidvas pravirtas par laz dizporicionss lugxles, ajacutanda las

Razolugiones por Jos medlas do sjecucidn feriosa.
L4
Todo alla de conformidad con el proced!mlanto sstablecida en la Lay

da Proeadimlsnta Aministrativo.

DISPOSICION TRAMSIIORIA

PRIMCRA Lo axpedimntss fnlcladox camo consacusncia dae denum;.la:

presentadas antex de la antrada en vigor de prasente Decreto eontinuacan

su tramitagién haxta au rasolucidn definitiva, da acuerdo con la

leglslacidn anterlar.

<rounon For lox Ayuntamisatoz de Cantabria z« procaders al snvic x

ia Dirmccidn Reglonal de Viviands. ds’ todos lox ~proysctos gua haysn

solicitads u abtenids Ilcencia ¢ gue hasta abora nc hubleran side
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cuyas abrax ain pe  hagen xido

ramitidor _por el eportuno informa,
i 4d

finalizmdas. .- toe PO Jemhem ,

FIxCEIMA Fn &l plase da Lres sezsxy & contar dasde 1z antcada en
wigor dal prasents Dacreto, Pirs la concesidén de Iar eddulax e
habd tabilidad que corcespondan A proyectos na teanitadonr ants , 1z

Dlrsceidn Regional de Vj\r.!undl por Zos Apuntamlentos & que sw refiera la
propecto ¥

disposiclén antwcior, mcau 1z prassntacidn dal
documantacidn a ua se refiera oI art. 7°. y 1a’ Iicencfa minicipal de
obrax. - : B . - oor
1 , T Wi - .
DrSPOSTCIONES FINALLS
sR.- Sa Iaculta a1’ Congajaco de  Obrax Piblicaz, Vivienda ¥ i
Urbanixmo para dictar cuantas, dispoxiclonax xnan necesarias para la
-lja:m:.tnn p dararrello de sxte Dacrets. Lo et

E . PR R R T
Ao £ ]vra.unt_- Dbecrato no xecd de splicacidn a lax wivlendas de

teccidn oriclal gua aoguirin con su ragimen aspacial.

al iInforms pr-v.la ‘de habltabilidad ex, aguivalants a 1z

Al afacto.
yiviandas de Prne-r.-cinn oficial ¥

cedula da calificacién provisionsl d=
21a cédula de habitabilidad sari austdtuida por 1a r:a!.l[l::-cinn dafinftiva

de viviendas ds Protaoccién oticial,

7#.- Ei prexants Decrsto antraci’ en viger el misme dia de =u

publicaciéh wn sl Bolatin Dficial du Cantabrin,

LISPOSICION DEROGATORTA

A partir de la antrads &n vanr dal aste D-r.-.rat.u quadan derogadas

cuantas d.(.rrn;.te.tnnu de igual o infecior rango 3m opangan 4 la dispussto
an al mizma. ~— -

Santander, 2T da agoste da 1.992

L CONSCIERD BE OBRAS PUBLICAS,
vrvzens] ¥ oREANISMD,

L nu:mnm: pEL cousuo
DE GOBIEfND,

Fdo, Jian PORHAECREA

91754910

ANEXCG T

CONDICIONES MINTHAS BE HABITABILTDAD I¥ VIVIENDAS

A.- VIVIENDAS PE  NULVA  CONSTRUCCION. CONDI| CIOP‘U:‘S MINIMAS  DE

- HABITARILIDAD,

Sacan laa slguientos:

A.1. Condiciones en aditicios de viviends.

A.1.1. Condiclonex urbanisticas.
El odlfieio respetacd 1a3 daterminaciones  del plancamlionto

uchaniztico.

Aul.2. Servicios:

+ &) Accese redado.
menos, JOO I. por

k) Suminiztro de agus potable qua amegura, »1
wivienda y dia. .

£} Svalnistro de
Llectrotérmico de Eaja fansidn.

energin eléctrica que posibilita al “asrvicio qua

£ija al Raglamento

_ anchura minima do 0.9 W..

) Evacuscidn ‘da sguss faciles hasts 1s red de alcantacillsda, o =i
ista astuviese s mix g 100 ., podrd hacersa hasta wn poxe Fépting’
instalado, depurando a@ ligquido afluents antax de

tw o attregarlo al terrano.

reglamantaciamenta

‘morclaple oon agus corrien

A.1.3. Accesn extarior. -4
£l acceso a lox edificles seré desde In wia piblica o eapacia

exterior 1ibrs accesible dazde 1a via piblica.

A.1.4. Lscalaras y accaxo Interier.

In adificios colectiver de viviendas las escalaras taendrin unz

contardn &n cada planta gen una superficis

minims da lluminacién y espacle extaricr o patio da un matro cuadrada ¥
una suparficia do vantilacidn minima de 0.2 w?. Los wdificios da hesta
cuatro plantax podrin tansr .lju-tnac.lnn central xi sl oja da la escalaca
axcoda de 1 motre cuadrado, 14 supecficia dal lucernario eax =1 mones de

das motras cusdrades y #ats po dlsia de la cota dol portal mix da I7 m.

En el recorrido de accasc & la viviendis, dentro del edificic smerd

' poribla =] pasa da un pactingule. horizontal da I x 0,8 mstros.

El acceso a lax viviendas sori desds la wvia pibllca o aapacia

axteeiar o deade un elemento’ comin del edificia conactado a via pibklica o

aspocio axtarior,

A.l1.5. Patior Interiores.
Cuadrado de IX3 metros inscrito. o uh saxio de la distancia entre el

:r.re}]n de la habitacicn mis hajs y la pacta superior del forjedo mis alto

qus den a4l patio 3i msta dirtencia ez suparior a Ia m.

A.l.6. Asconsores.

Lstardn dotados de agcensor los #dificioy an gue la difarencia de

cola antroc la acers on el puents madic del “partal y al suslo de lx

viv.\enda mix alta sxgeds da 10°75 m. La diferancia de nivel entre Ia

cera &n sl portal y la parada del axcenzor en planta baja se salvecd
mediants rampa de pandisnte infarior a £'l. La dixtancia de I0'75 =. A&
tomars coms limite en ol caso dv gua al pizc dal portal sea descendence
antro 1a cots del suslo de la viviends =is alta v a1 arrangue de la

sacalsca an wl poctal.

A.I.7. Daberin cusplir lar copdicidnas oxpacialar sztablecidas en

»-gt Decrat sobre avitagicn y supraxién de barreras acquitactdnicss.
A.2. Condicionss en las viviendas.

A.2.1. Supsrficlae itil

Sard #] menox 30 .
A.Z.2. Programs minimo.

A.2.2.1. Vivianda,
focina de cinco metrds :ulandu:'. astancia ds 10 nz,

2
y cuarzo de baio dn 108 a:. 51 la astancia ¥

1 dormitoriao

de 10 w8 0 2 da.§ n
la cacins forman una mizma habltacidn, 1 suparficls zerid al menos de 15

Gylnzsa

Lox dorritorios de superiicis raomprendida ontrs

antenderin =oMo PAra UNA persona.

-A.Z:2.2. Apactamentsa, hotel. aparthots] o similar.
Sa exiglrin las condiciones preesptivax segin la Diraccion Regianal

da Turirmo. n lo gue s8 raflgre A dimensionax.

wwoitaclén gue albargus la £gbdna Y estar, cuya supes sl arnima

eocina y estar son habitaciones
2

terin de o y 1o W

secd al mencs de 14 W, 5 s

minimas

sus  Jupacficles

distintas.
raspectivaments. Cuarta de bafic da al mensz 1°5 =2 de supsrficie. .

A.2.0. Cowparicién,
Sari posible la cosunicacicn antre todas lax partas de la wivienda

=in nu:-sidad de zallr de exta. Lax habileciones xaran AIndepsndientes
-ntu 5i de mode que ninguna ueilics como paxe un doraiterio nl xirva a
su var de paso a2l cuarta de bana, xalwo que habiendo wn cuartsa de bafin

indapandiants, xa acceds & otro dexds lox dormitoricx.
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" CONDICIONES MININAS DE KABITASILIDAD E¥ VIVIEHDAS

FS L

. Es - . s e T

Rar VJVIIN.DAS. DBE  NUDVA CONSTRUCCION. ! HOYCIONES HINT DE
. . e e e e e aw
WARTTABILIOAD: o Tt
Sacan Jax wiguientess ' °
" - a s
A.l. Condiclones on adificios de vivienda. R
L i P B
A.2.1. Condiciones urbanisticad. . )
. r1 odificie rarpatard  I1xy daterainacionas  dal plansamianto
" uchaniatico.
A.1.2. Serviclox:
») Accaso rodado. L. . 2.
oo 1. por

b) Suminiztra de Agua patable gue azegura, 4l wenos.

vivienda'y dia.
) Suminisizo da anergia elsctrica gue
najs Tenszidn,

posthbilits =1 ‘xecvieio gque

£1ja a1 Reglamonto [Llactrotérmico de

&) Evaguacién de mpuax facalas hastk 1x red de alcantarillade, @ i

Ssta mstuviaze = mis do 100 m.., podri hacerss haxts un pore zEptico
rag'l.—nf.lr-llllntl instalade, depurando &1 liguido wefluenta antex da

moxclarla con Agux corcinnte O Icl‘ltfognrln al tarrana,

A.l.d. hecasc extarior. =

o & lor sdifisics serd dasde la vis pibliza o espacle

El aGFe:

axtacior libre accesible dosde 1n wia pdblica.

Jh.l.'l-. Lacaletay y sccmE0 intericr.

In edificies colectivos de viviendas las ascalsras tendrin une

contardn en £
lar o patln da un wmatro cuadrado Y

anehura minfws de 0,9 ., ads planta con una supecEicie

winims de lluminaclén g aspacio exter
una suparfleie de vantliaclén minima da 0.3 a2, Lor edifiedas de hasta

uminacién’ central =i o2 ojo ds
io ar al menns de

custro plantas podrén taner 11 la ascalera
2a auparficis del lucernar

axcede de 1 matro cuadrada,
Ia rota del portal wis ds 2T a.

dox mptros cundragos ¥ dxts no diats do

o da accexo a la viviends, dentro -del odificic sord

4 £n el racorsid
2 x 0,6 matras.

pasibls Bl paso de un racténgulo horironial de
v
£l accezo a Ias viviendas xard desde l=z via piblica o mspacie

o desds un elamento comin del odifizio ponectado a vie piblica o

exteriar

‘espacio axtsrior. .
e 1.
i x,31.5, Patlos intacfores. v . .

tuadrada de 3% matros inserito, o um sexto de 12 distancia entre el

sueln ds la habitapidn mis baja y Ia parte suparior dnl forjado mis alto

gue den al patipn i osta dlstensla es supacior a 28 8,

F A .
A.1.&. Ascansorss. N

Estardn dotades de a2scensor lax pdifieios en gue la diferencia de

rota entre 1a acecp en =l punto madlo del cportal y e@ suelo da la

viviends mis alta sxcadz ‘de 1075 m. La diferoneis da nivel antre 1=

Tacera en el portal 2 se& salvers
rampa de pendiente inferior 2
s gue ol piso del

wivienda ms zlta y al acranqua de la

y la pacada de! xscenzor on planta baj.
0'1. La distancia da 10'78 =. ¥a

madiante
portal seh dascendente

tomard como limita en ol cazo d
entre la enta del suslo de Ia
escalors en el pni‘t-l.

'y

A.1.7. Deberan cumplir las condiciones esspecialas astablecidas en

al Decreto sobre evitacidn ¥ supreslén de barrsrzs arguitecténicas.

A.2. Condiciones en las viviendas.
A2.1. supsreicie yeil -

Saré a1 wenos 30 % .
#.2.3. Programa pinimo.

A.2.2.1, vivienda.

cocina de sinco metros cusdradox, estancd
y cusrte da bafio de 1'% mz.
1a suparficie sers al menor da 15

a da I0 nz. 1 dormitorio

2
de 10 m o 2 da & = 51 la estancia y

12 coclna Eorman una miapa habitaclcn,
2
s .

tos dermitories de superficie corprandida entra 6 y M0 m Fe

entondardn coma pAfA una persona.

A.2.2.2. Apartamanto, hotel, spsrthotsl o similar,

Se oxigirén las mondicienes pracsptivi¥ sagin 12 Dirsccion Ragional

da Tucismo, an lo qus 3o Tofisre & dimensiones.

LUya supuiliiie manimh

wapltsclon que albsrgus 1a ~caeina y ester,
habltaciones
2

monos  de  I4 _2_ £i 1a cocine y extar son

serd al
distintas, sus superficiex minilmas gserdn de 5 -2 y I m
respectivaments, Cuarte de bafio de al monox 145 .2 de zuparficie.

A.2.3. Comporicica. X
az lax partes da 1z vivienda

Saré posible Ia comunlcacién entre tod.
indepsndientes

Las habltacipnos serdn

s£in necesidad de sallc do éxtfa.
dormitorie ni xirva a

asdo que pinguna utilice coma payo un

antre &i de
habiendn un cuarte de baie

su ver de paxo al cuarte de bafia, xalvo gue

* 7 independientm. xe accada k otro dosde lox der=itorios.



SIOZOTONOK

o0

S

ol

00

f

COO0OO0O000OCOOCOO0OOO0O00OO0O0O00OOOODOD0

)]

O

HOLOROLGRY.

O

}

DY

AZ.9. Altura’minisa.
En cocink, sstancia ¥ dormitordoy sard de 2'5 m. prtra pavimante ¥

y cuarter de bafin podri ssr de 2° 2 m. Lay

tocho, ubicadox an pa¥illoF
a mfectos de 1o

ra 11brn ses inferler, no comput

superflcies euys sléw

dispuesta en A.3.2, la altura libre bzjo pusrtas, ATCOT. vigas, atc..
serd al menps 2 W.
A.32.5, Forma do Jas habltacienax en planta. .
en la

Im 1la cocins podré Imscriblras un recténgulo de 16 ¥ 2 W.s

da dlisatro, &n los dnr-itarin: up cusdtado
de wntrada padri inscribirae un cuadrada
D8 M.,

astantla un elrculo de 2'7 m.
de 3 m. do lada, Lras la pusrcta
de 11 m. de Jado, la anchura libre de paxillox serd a) menos de

1a da puertas de eoelna, ostar ¥ durllmrln: o7 m., la de puertas y

hafios 06 m. .
habi n:! onax.’

1a tendrin directasents desde la via public-, axpacio libre axtarior
o patio do mahyana. Lax astanciaz, lasx cocinas p dormitorios podrén
w3, 0 de parewla. La supazficia da los
de Ia 10" parte de la suparficie an
ficie acriztalaca de ‘artos huscas sard
on planta de la. habitacidn. Lax

A.2.6. Tluminapidn ¥ vantilaclon de

tenorla adasis dexde patiox Interion
huscor de iluminaeidn Ferd al menn
planta ¥ da la habltagién, 1k Supar.

31 menos 4l 2% ds la supertficis

un tercio da Ixx antariores,

suparficles de vantilacién zaran, al mancs,
o da

o vaniilen de sste mode tendrdn un conduct

lof cuartas de bafio gus B
51 las habitsciones ventllan o

ventilacidn activads hasta la cubierta.

s balcén sublarto. mirador o galeria, las suparficiax

‘{iuminan a través d

pertura al -xr.lr.lor de sxtor y aguillas xari. al menos, '

ra:pncz.!n: da &,
ul doblo da lax antarioras.

A.2.7. Ublcacicn.

‘Lax viviendes nn estarin an s5Lano ni en sewisétano.

2.2.8. Instalaciones minlmas,
a) Elaciricidad. Segiin el Reglamanto Flectrotermico de Baja Tansidn.

b) Cocipa. Conducto de vent!lacidn activada hasta cubiesca, toma do
y lavadera, aspacio o Inzealacion

agud Eria y ‘dl.u;('i- pars fragadaro
oléctrica para Frigorifico ¥ aplnr.u ds cotimado.
agua celients c£on

con caudal de

' e) Cozina y cuarto de ‘bafo. Instalacién én
pasibllidad da consumis contimnamants 50 1. de agux a 40°

sany y cucina tendrin un ravertiminmnto .I-pnrnnh]n

o 1. por ainuaa. Las &
on parsdes de hasta 1°80 =. foma -m.l-u.

d) Cuarto da bafio. Tendrd, al manes, inodoro con clerca hj_!dr.iulien.

lavsbo y ducha o 'medix bafieca.

-

Flemantos de proteccigng
tendrdn, al

A.2.9.

Los antepachos ¥ barandados, excepio en planta baja,

65 cm. de altura § a Iu travdx no podrd pasar unx ssfera de IZ ca.

menos,
os 4 cota Inferior ds

de d.{amtru. Loz materisles de r.'nn:r.mcr:.ion xdeaad

95 cm. dal suela serén rasistentes al .lnpl:r.u.

VIVIEWDAS BE NUEVA CREACTON EX EDIFICIOS REWABILITADOS 0 VI 5B

ACOJAN & LA PROTECCICN OFICIAL DE LA REHARILITACION BE VIVIENDAS .

cuacién astructural del edificio.

B.I. Condiciones de ade
y an 1o gqua ésta no

Serin laz gus £ije ol plansamianto urbaniscico,
ra gue un adificie pozes adwcuacitn  estructural

datermins s entande.

cusnda prasonts:
.

ipa alamcntos astructuralex ¥ constructlvns.

A.1.1, Seguridad de
por cectdficado de
-

Lx Adninlstracidn ppdra exigir gue J& gacantice
céendico legalrmente compatante, * lox alementos conStrustivos ']
udifacfe. Debordn ser capll:e.'r de resistir las

niave y vients gue duters.
tales gue pnsibiuun el

escructuralex  del
ina la norma Hv-101, Las

aobrecargas de uso,
nlamontas ko sarin

defprmaciones de dichos
vos del ediflcic, L& pendiente de

desprendiniento de alementos constitutd

lax suelos no excaders del 2 por IDO. No daben manifestarse grietas.

A.1,3. Instalacddn aléctrica.

s cons aconetida do energia oldctrica, 2egun

£l odificio deba conte
e ssan splicabler p en parcicular el Regls
aleras Y

1as disposicionss gue 1 mARLO
bebe tenar am Ja crja de esc

flectrotécnico de Baja Tensién.
* porcal. un® punto de Jux en t:nh planta a:clunldo por un interruptor

independiente.

do una
fhablitante.
del sdificio.

* depurarse al liguldo af.

podrin afectar a las sonas de vivianda.

a2,1.3. Jnsn:m:lun de agua. _‘
babard cumplis 13 normativa vigants apllicable, 54 a distancik -annr

da 1.100 metror hay red de abartacimianta piblico debari sgomater & wlla.

£i no 1a hay podri altsrpativiiasnie acomstsr A otra mix Isjana o digponsr

n:gp!.lc.lun propia eor un d-p&:iln de raserva de 75 1. por

Se sntandari un habitants por 25 u" da yuperficie construida

2.I.4. Inrtalacidn de sancamiento.

Loy aelawmantos comunes verticalas,y hurl:unz.lu-.w doben extar an

rondiciones do prastar serviclo., Si antrs la red pdblica de :nnaa.iuntu
dal adificle existe una dlstancls wonor de 100 m. debsrd acomaterss a

nlla, x! 1la distancia as mapor podrin emplearse porox sgpticos debiendo

luente de lpr mismox antsxr de merclarlo con agus

corriante o sar entragade al terreno,

B.J1.5. Estanquaeldad al agua.
Lx cublerta y carramisntos serin astancoy a la lluvia, ari como laz

instalacionas del wdificio. lar huwedadex por capilaridsd o filtracicn no

B.1.6. Segquridad frente & Ancendias,

£n lx medida sn gue sea da lpl.{en:iun al wdificic la "norma
NEL-CPT-B2 38 :ll_-plir.i con sus datersinacionsr, y en cvalguier caso lax
obras qus 3o roallcen en los edificlos dabarin miempry majorar sus

condigionazy de resistenciz al fumgo.

2.1.7. Otraz Instalacionex,

ta normativa propia qul ie zax apl.{cahh.

#.3. Condicionesr da ulnculj:jiin de habitabilidad de lex wiviendss

del adificie.
Segin  la
datormine!

3 fije a1 plannamiento urbanistico y wn 1o gue Ests no

2.2.3, Programz y supsrficie. . . S

5.3.1.1. Vivianda.
La vivianda Lendri al menor lax siguientex_habitaciones:
I1.- Habitacién "qn-' albargus la rcocirx y estar, t.-uyi Suparficis

2
minime sard, al menos, 13 w . 5i 1a eocine ¥ al astar son habltaclionex

distintas sus superflcies minimsx serdn 5y 10, a rzspa:t.lva-cm‘.u.

2.- Habitacién gue albergur el dermitorfo: su suparficia minims sers

de 10 nz. .

3.- Cuarts da ‘bafia ds, al-mannx, 15 »° de superficia,

La wperfi:ia Gtll winima secA de 25 .
Para a] cémputo de lis anteriorax superficies adle se Lundran 2n
cuenta en las habltacionas lof sspacics do altura libre jguzl o superior
® 2'50 m., ¥y A0 ilos pesiiloxr y cuartes de hafic los de ‘alt.ut.'n_ 1ibre

auperior a 2720 m.

#.2.1.2. Apartamento. Habltacion gue xlbergue la coeina y estar,
- : 2 i
cuya superflcie minima sard 1'1 panos I3 m, Si la cocine y estar son

2

habitaciones distintax sus superficies minimas serdn 10 -2 y 4 o

respoctivamente, Cuarto da baiio de. al manpos. 1'5 = ds superficia. La

superficie Gtil minima serd de 15 m .

PB.2.3. Composicidn.
Soré posible la comonicacidn entrs 3£, da modo gue ninguna vtillce
Gomp pasa un dormitoric, n! sirva da paso al cuarts da bafio. 5i hay otrpo
b-nu an 1a vivienda, con acceso independlents, pueds pasarse & U cuarto

du bafio desda ui dormitoric, 1o mizmo sucsde en viviendas ds un =dlo

dormitorio..
La piezn gua contenga el equipo obligatorio ds cocina ne tendri
acceso directo a ningun cuarig gua contenga un inodoro.

rl interdor de la vivianda no serviri de acceso a otras fincax no

partenscisntes a la propla vivianda,

B.2.3. Dimensiones da lax habltaclenss,
Sin perjulcio de lo sefiafadoen 8.2.1., 12 estancins deche admitir Iz

inscripcicn an wlls de un cuadrado da 2710 ®. dn lads, los dormitorios ds
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ma du parilios gord de 07 A, 1a

uno de 1°80 m. de lads, La anchura mini
lax'pusrtas interiorss a'6D m,

otho m. y las de

de Im puarta de antrada de
avls matrox evadrados de supsrficia al

Loa dorsitorivx tandrin manos.

§.2.4. Zquipamiento.

bsRa  eontendrd, al inodoro con  cisrrrs .

ennX

Ll cuarte da
1a cogina dispended ds un

Yavabo 'y ducha o wedia bafiara.

hldravlice,
n 1x posibilidad de un consuma

sistema de produccidn do- agus callunts o
continuatio de 50 1. de agra & 40* con un caudal da 10 1. por minuta.

B,2.5, Tluminscidn y vont!lacicn.

1a coclna, astancie ¥ dnr-fllurin:. tendcan vantllacidn = #luminaslan

jor da via pibllce o patios  inderi
v defactot

ores gqus

directa a espacio exter.
cumplirin Io establocidc »n ! plansaniento urbanistico ¢ =n

2.~ Viviendss xituadssx an JMjtdma plantat jucaz ractar dasde al

heaco, dox matros, suparficie del patio P

Viviendas eon una plantk sobrs #llax: Juces rectas de 2 #.

.-
superflcis dul patic ¥ .

1,- vViviandax rcon dos  plants encims; luces restas 50 me.
suporficds del patio 7:2. ’
’ encima: luphs rectaz 2750 M.

4.- Viviendas cpn  Lras plantax

supsrficie dal patio 8 -:.

5,= Viviendas con cua Juces rectas 3 M.

tre @ !i‘: plantes snzima:
superficie del patio 9 . v

biiacidn de la viviends daberi abrir a la v
datermine =l

Al manod una ha, ia pdb!i}:.l
£ & patio de manxani s las carsctssistlces guse
o & patic Interior da 3 m, da lucas recias ¥ superficle
8, slopdo K la distancia del suslo da 1=
de Zfachada del patio

axterior.
planca=lanta.
payar de 11 a7 y de H2:
coronacién  fizica dal“l]:lra;nan:u

vivienda & la
Anterior, | ‘
La suparficie de Jluminacién seri.
ax de au supsrficis an planta.
o de la’ lluminacidn.
Imcién‘ 1] ventilacidn

habir.-l:.l.én y al La xuperficie da

ventllacidn se puede roducir 2 un -terct

cusnda el cusrto da bafo carazea de  ilum

directs deberd disponer te un sistama da ventilacidn activada.

B.2.6, Instalacidn eldctrica. . )
gumplird Io dispuesto wn al Reglasanto Flocerotéraico da Ania

Tonsldn.

a.3. Condigionas urbanisticas.

.i&n_ de nuevas viviandag en sdificies rehabilitadar g l&s

Lz creac,
£a o Ia rahabilitacidn ,

obras gus 58 accjan al régimen da protecclén mibll
sorén urbanisticamente conformes. .. .
£1 edificio tendri acpeso directo dosde la via piblica o espacios de

uso plblice.

£ . COMDICIONES DE WABIFARILIDAD E¥
105 CASOS ANTIRIDRES.'
A

é:vrmfnu-mxrm:s HO INCLUIDAS EW

Serén las qua fije al plansanianio urbanistico.

dax ¢ rahabilitadax al aipurn de una normative

Las viviendas conztrul

a este supuosto ‘4z’ suflclents gque cumplan con

que rogularé exprésament

dichs norzxtiva.
En los derés casos debon cumplir: .

¢.1. tondicianos ponsiruptivas.
. La construccion del edificio y de 1% vivie
ntes da estahilidad y solidex, ser osLanck X fas aguar pluviales,
wn su interior y gus heya posibilidad razonahle

nda debe tppar condiciones

suficie
wyitar gue razues humadad
de dnundacidn da la vivianda.

£l suelo de ld wivionda y U

acceso BILard pavimentado, he xerd

polvorients ni paligrosc para Lar pacSonRI. "

£.2. Superficia itil ¥ dimonziones.

cocine de cinco matroX cuadrados, una

Todz *wlvienda® tendrd uma

ueve metros cuadradaz, ©a dormitorio de oche

habitacidn de estancia de T
arta de aseo de 1.5 ,2
itacién su superflcie Ut sori.

petros cuadrados Yy un CL come minimo. 51 1k

Jtoeina Y 2a estancla farman una misma heb

los demis dormlterdas, xl tendrin  uab

2] menos, 12 lz. lox hay,

inscriba un circulo de

a] wmenpy, un walbe cuadrata por

- Qatro:- cuadradoz. luces rectas

supsrficla winima de asls metror cuadradoa, 1e «leura libra sobre la

superticie btll tendri, a] manor, un valor medio de 2.25 w.

La anchurs de paallles xeri, al manas, 0,7 m. y 1a de pusrzasz 0.6 =

£.3. Relaclién enirs h-hltlcdxznﬂ:.

Serén indepandlentes antrs 2i, de modo gue ningun: utlllice como pasa

un dermitorle ni sirva x ;e Vex de paso inwadiaxto al cuarta de bafo; =i

pafio independienta, cxba acceder & lox damis

hublera eotro tparcto de
cuartos de bafio desde 1na docmitarics, 15 miswo ruceds &n vivisndas de an

a0lc dormitoric,

£.4. Iluminacicn @ vantilacidn.

Toda plexa hnbitable de dia o de noche tendrd ventilaclon a

iluminacidn dirccts al axtoribr por medts ds un hueco de supsrficis

supsrior a 0.8 -2 y al & por 100 de la superficie en planta de In

+ habitacidn.

Sp pormite la da dormitprior an alcobas cunndo 1a hahitacién a

lan cosunigue & via piblick o & patio en al gue S8

través de la gua ventl
didmatro y Su supsrficia de

trax mstros de

1luminagidn vex wl doble deo l1a anterior.

- . La supsrficie de vantilacidn serd, &1 monos. un tercio de  1a

- . 1luminacidn.

C.5. Patlos,

lns patiox a les gua ‘wbrare coclnas tendrin, al manos, cuatro metrox

de suparficis y wn ellos cabri uh eirculo de 1.5 m. do diisstro.

Lor cuariox de baiic gue cArercan da iluminacidn dirszta deberin
s & lor qgue abran

tener un cenducke om ventilacidn astivada. Lox phtlo

ptros habitazlones doberin tenar:

ima planta:” supscficle FLEE utrr.u-.

2. En vivisndas situadas en 11t
daberi poder inscribirse en cireulo

" cuadrades ¥ “Jutes rettar dox metrod.

da dos malzos.
o J: fnrl viviandax con und
. y circulo Jnzcrito dox metrof. .
superticie giote

planta sohra sllas: suparficie siate

- 3. Para viviendax con dox ):-Iaru'.lsr mobre allast

metroy cuadrador, lucs.

Para viviendas con brax plantax anbra allas: supe

x rectas y circule inscrito 2.5 =.

o 4, rficie oche

metros cuadrados . luces rectas ¥ clrzulo inserito 2.5 m. "
viviandas con tuatro o mis plantes sobre al
Jucas rectar y dldmeiro dal eirculn inscrito tres

las: superflcis

Para

nueve matros cuadradox,

moLrox.

£.6. In:uhcinn;: .

E] cuarte da bano dabe contar, al manps, con dipodoro con ' ciarrs

La cocina dabe contar con

nidraulice, Jlavabo y ducha o media bahora.

apirﬂ.n do cocinade y wna Fragadera.

En las vivinndax debs haber la pasibilidad de in:u!‘ar agua callente.

sapeamiento, de aguas fecalesm, diractamsnte &l

bsbe  existir
doblande depurarse el liquido efluento

alepncariliado ¢ & poz0 septico,
s ds morclarlo con aguas corrlentes o sntragarlo al torcano.

del mizso ante.

€.7. Ascasos.

Los edificios de vivienda tendrin acceso dexda la via piblice @

eapaclor privador cumnda  haya sarvidumbre o titulo suficiente para

“mccodar.

A las vivienday are accoedaré s travag de elementos comner del

pdificio o diractaments zegin el pirrafo anterdor.

£1-accesa a edificiox y viviendazs nunca podré lhu:et;a a trav.'s- de

otrax viviendss, o de lorales csrrados dextinador a otrox  usos

{comezeiales, agricolas, eatc.) ¥ Que No Sman enexos a”lar viviendas.



ITI.-PLANOS

E3

mmoo@oOOOO0@0oeQOQ@OQGOOooooooQQoooo@aoooooooooooooooa30933



D000QB000

D00DDODD0000DD000D

!

MYV LLLLOLODO0000CO000000Q0000000000

INDICE DE PLANOS

=l

TITULO DEL PLANO

ORDENACION DEL TERRITORIO

ZONIFICACION
INFRAESTRUCTURAS

" N2 DE HOJAS

N



	CARATULA normativa y planos
	Imprimir IMAGEN.TIF (35 páginas)
	Imprimir IMAGEN (2).TIF (29 páginas)
	Imprimir IMAGEN (3).TIF (30 páginas)
	Imprimir IMAGEN (4).TIF (34 páginas)
	Imprimir IMAGEN (5).TIF (34 páginas)

